Stavebna komisia Obecného zastupitel'stva Malachov

ZAPISNICA 02.07.2020
z 12. zasadania stavebnej komisie
Datum: Stvrtok 2.7. 2020 0 17,00 hod
Miesto: Obecny urad Malachov - zasadacka

Pritomni ¢lenovia SK: Zofia Stulajterova — predseda SK
Maro$§ Mojzi§ - podpredseda SK
Ing. Peter Necpal - ¢len SK
Katarina KubiSova - ¢len SK

Nepritomny ¢len SK : Ing. Martin P4l - ¢len SK
Hostia: Vladimir Druga

Beéta MikuSova

Jan Baran

Vid’ prezenén4 listina - PRILOHA ¢&.1

Program: 1. Otvorenie.
2. Koncept UPD - opravy chyb, regulativ a doplnenia textu v koncepte
pre jednotlivé ucelené Casti obce Malachov :
Uprava a doplnenie so zostladenim textovej asti Konceptu UPD pre pani Ing.arch
MikuSovu - opravy pripravil p. Ing. Druga Vladimir
3. "Mocare" - pripomienky k PD - podklady od p. starostky pripravené na stavebnu
komisiu k vyjadreniu.
Diskusia
Uznesenie.
Zaver

o ok

Zapisnica zo zasadnutia 12.stavebnej komisie obecného zastupitelstva obce Malachov
konanej dria 02.07. 2020
1. Otvorenie
Predsednicka stavebnej komisie pani Stulajterova privitala pritomnych a oboznamila ich s programom .

2. Koncept UPD - opravy chyb, regulativ a doplnenia textu v koncepte pre jednotlivé ucelené &asti
obce Malachov

Pani MikuSova: Konstatovala, Ze vSetky navrhované regulacie a opravy UPD, ktoré sme nasli v textovej
casti Konceptu a ktoré chceme zahrntit’ do prerokovania Konceptu tizemného planu sa daji pripomienkovat’
pri prerokovani Konceptu. Doplnia sa len dohodnuté regulativy a pripomienky sa zahrn do navrhu UP.
Pripomienky zhodnoti po prerokovani Konceptu pan Baran spracuje do Suborného stanoviska. Koncept uz v
ramci strategického dokumentu v tomto $tadiu spracovania nemdZeme menit. Podrobné regulativy, ako
latovanie $titov, predzhradky a pod., patria do Uzemného planu zon. Koncept je na to, aby sa o fiom
rokovalo v ramci verejnej spravy v §irSom ponimani a funk¢nosti pléch k. 4. obce.

Pan Druga: Upozornil na nesulad textovej Casti s grafickou ¢astou v Koncepte. Obava sa, aby sa niektoré
funkcie nevyhodili alebo iné s ktorymi nesuhlasime nedostali po prerokovani konceptu do Navrhu UP.
Vysvetlil pritomnym, ze v ramci prerokovania Konceptu sa budi navrhované pripomienky zarad’ovat’ do
Névrhu uzemného planu. Regulativy obce pripravené Docasnou stavebnou komisiou v skratenej forme podl'a
pravnika musia byt zapracované do Uzemného planu a nie odsthlasené vo VZN, na o upozornil aj obecny
pravnik. Uzemny plan obce musi byt’ spracovany tak, aby bol pouZitelny v praxi a preto sme sa snazili o to,
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aby pripravované regulativy boli v skratenej forme pre stavebnika prvotnou informaciu pred spracovanim PD
k stavbe. Malachov by mal zostat’ klasickou dedinou so zachovanim dedinskej architektury a aby funkéné
regulativy vytvarali priestor na zachovanie charakteru tradi¢nej obce. V novych ucelenych zénach mozu byt
a platit’ odliSné a samostatné regulativy pre tieto jednotlivé zony.

Pan Baran: Vzhl'adom na to, Ze nedostal ziadne nové dokumenty a regulativy ku Konceptu, nevie presne a
relevantne reagovat’.

Pani Miku$ova: Podrobnost’ regulativ by mala byt’ rovnaka a identicka so §tandardnym Uzemnym planom.
UP obce by mal vychadzat’ z prvkov tradi¢nej architektary ak na tom obec trva aj ked obmedzovat
stavebnika je mozné len spracovanim Planu zony. Sklon strechy je diskutabilny a podrobnymi regulaciami k
vySke domu sa tiez zaobera Plan zony. Regulativa by nemali byt striktné ale pre stavebny tGrad zavizné.
Nemali by byt detailné pre stavby tie by mali byt odporicacie. Dat’ do zavdznej Casti pri posudzovani
novych domov v pdvodnej vystavbe len to, ze sa musi dodrzat vyska okolitych existujucich rodinnych
domov. Po prerokovani Konceptu, mdze odporacania rozdelit’ do zaviznej a smernej ¢asti Uzemného planu
obce.

Pan Druga: V tom pripade je potrebné rozdelit’ navrhované regulativy Do¢asnou stavebnou komisiou na
zavdzné a odporucané a zahrnut' ich do Zavéznej ¢asti UPD a do Vypisu odporiaéanych regulativ obcou
pre nové stavby.

Pan Baran. Pokial Okresny urad nevyda vyjadrenie a hodnotenie strategického dokumentu, nemoézem
vydat’ zaverecné stanovisko ku Konceptu. Zavere¢né stanovisko nemam zatial’ ani od SEA. Koncept sa vSak
moze prerokovat’ verejne aj bez dorieSenia a vyjadrenia SEA. Moze sa zatial’ zvolat’ verejné prerokovanie
Konceptu. V podstate je mozné koncom augusta 2020 zverejnit’ Koncept UPD na tabul'u obce , kde musi byt
zverejneny 30 dni a aZ po tom sa moze zvolat’ verejné prerokovanie Konceptu, v spolupraci s obcou

Pani Stulajterova : Vzhladom na to, Ze sa v obci za¢ina so zvysenou vystavbou rodinnych domov, radi by
sme mali dorieSeny Uzemny plan ¢o najskor. Hlavne preto, aby sa mal stavebny urad a obec o o opriet’ pri
uzemnom konani a vydavani stavebného povolenia. Tu su ddlezité hlavne Regulativy obce pre vystavbu,
ktoré zahtiia Uzemny plan obce ¢&i jednotlivé Plany zén.

3. "Mocare" :

Pani Stulajterova: Prioritou pre obec si navrhované zény " Dolné Mocare" a " Zahumna".

Otazku smerovala na p. Mikusovil a p. Barana: Ako sa da vyhnut' Planu zony, aby sme mali
vyty¢ené inzinierske siete v jednotlivych vytypovanych lokalitach pre vystavbu. Ako je mozné
navrhnit’ bez Uzemného planu zény inZinierske siete a koridory, v kazdom pripade je prioritou pre
obec mat’ vyty¢ené miesta kadial’ po6jdu inzinierske siete, cesty a chodniky v ramci jednotlivych
zon.

Pani KubiSova : V Dolnych Mocaroch sa nachadza siet’ "22", ako sa da rieSit’ tato siet’ v ramci
zastavanosti? Siet"'22" ma ochranné pasmo a tym je obmedzena stavba, je nutné dodrzat’ ochranné
pasmo alebo moze viest’ siet’ "22" tesne s komunikaciou?

Pani MikuSova: Vyhnit' sa planu zony sa da este sposobom a to sit Jednoduché pozemkové upravy ,
¢im by sa zaoberala $tatna sprava a ta by rieSila vSetky veci s vlastnikmi a riadila cely proces v
$tadii zastavanosti vytypovaného tizemia. Uzemny plan by mal korespondovat’ so zastavanostou.
Jednoduchy plan zony navrhne zastavovaciu $tadiu v spolupraci s geodetmi, ktori Uz potom vedia
scelit’ jednotlivé jestvujuce pozemky na stavebné. Je potrebné vysSpecifikovat’ presne zony este pri
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Koncepte . Daleko kratsie je urobit’ Jednoduchl zastavovaciu $tudiu, ti sa zo zdkona nemusi
prerokovavat'.
Pani Stulajterova: Informovala pani Mikugovu, Ze Obecné zastupitel'stvo odhlasovalo a ponechalo
ochranné pasmo cintorinov v pdvodnom rozsahu pre nové stavby a to 50m od hranice cintorina.
Dalej oboznamila pritomnych, Ze sa Stavebna komisia za ucasti p.Stulajterovej, p.Drugu a
p-Mojzisa stretla so zastupcom realitnej kanceldrie p.Kapustikom a zastupcom investora
p.Bébelovou a to z dovodu rozsirenia stavebného povolenia pre d’alSie 3 nové rodinné domy a
spristupnenia vstupnej komunikacie do lokality "Dolné Mociare". Pan Kapustik suhlasil s
uvolnenim a spristupnenim vstupnej komunikéacie do lokality "Dolné Mociare" cez ich pozemok,
no zo strany obecného tradu bude potrebné presne vycislit’ o aky rozsah sa jedna a pre kol'ko
domov planuje obec v uvedenej lokalite vydat’ stavebné povolenie. Pre RD, ktoré ide stavat’ bude
nutné pripravit’ inzinierske siete a z toho dovodu, by bolo vhodné, aby obec zvolala stretnutie s
p-Kapustikom a p.Bébelovou, aby sa navrhli rieSenia pre tito lokalitu. Predpokladany odhad podl'a
vel'kosti tzemia "Dolné Mocare" pre vystavbu je cca 35 rodinnych domov pri zachovani
stavebného pozemku cca 800m?2.

4. Diskusia.
Celé stretnutie sa viedlo formou diskusie.

5. Uznesenie.

Stavebna komisia informuje a odporuca pani starostke :

A/ Koncept v tomto §tadiu spracovania sa nemdze menit’.

B/ Vsetky dokumenty je potrebné zasielat’ aj panovi Baranovi a nie len pani MikuSove;j.

C/ Vsetky pripomienky ku Konceptu predlozit’ pri jeho verejnom prerokovani.

D/ Zvolat' verejné prerokovanie Konceptu na koniec mesiaca september 2020 s tym, ze
oznamenie o verejnom prerokovani konceptu musi byt’ vyvesené na tabuli obce 30 dni pred
jeho zvolanim na verejné prerokovavanie. Pan Baran navrhuje vyvesit’ oznam na tabul'u
koncom mesiaca august 2020. Vsetky kroky k verejnému pripomienkovaniu Konceptu
prerokovat’ s p. Baranom.

E/ Rozdelit pripravené Regulativy na zapracovanie do UPD na Zavazné a na Odporacacie pre
obec Malachov.

F/ Zacat riesit’ pre lokality "Dolné Mocare" a "' Zahumna" Jednoduchy plan zony a zastavovaciu
Stidiu, aby obec mala pre stavebny trad pri povol'ovacich konania jasne urc¢ené kde bude
cesta a hranice jednotlivych stavebnych pozemkov. Zastavovacia Studia, by mala byt zdvdzna
pre pocet stavieb, inzinierske siete, rozsah koridorov v rdmci zony a hradza s chodnikom pre
potok. Zastavovacia $tudia ked’ bude prerokovana a je dobre spracovana po prepisani
hlavicky ju obec moze pouzit’ aj ako Uzemné rozhodnutie pre inZinierske siete.

G/ Ziniciovat’ a zvolat’ stretnutie so zastupcom vlastnikov pozemku,investorom a developerom pre
dohodnutie zmluvnych podmienok na uvolnenie ¢asti pozemku pre vstupnit komunikaciu do lokality
"Dolné Mocare" minimalne v rozsahu Zmluvy o budtcej zmluve este pred podpisanim a schvalenim
stavebného povolenia pre d’alSie RD o ktoré ziadal p.Kapustik a p. Babelova.

6. Zaver.
Predsednicka stavebnej komisie pani Stulajterova ukonéila 12.zasadanie stavebnej komisie a pod’akovala
pritomnym za ucast’.

Prilohou ¢.1 - Prezen¢na listina  ( str.4) Zapisala : Stulajterova Zofia
predsednicka SK
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