Stavebna komisia Obecného zastupitel'stva Malachov

ZAPISNICA 10.06.2020
z 11. zasadania stavebnej komisie

Datum: Streda 10.6. 2020 o 17,00 hod
Miesto: Obecny urad Malachov - zasadacka

Pritomni ¢lenovia SK: Zofia Stulajterova — predseda SK
Maro$ Mojzi§ - podpredseda SK
Ing. Martin Pal - ¢len SK
Ing. Peter Necpal - ¢len SK
Katarina KubisSova - ¢len SK

Poslanci OZ Malachov : Ing. Jozef Vavrek - poslanec OZ
Bc. Lenka Kapustova- poslankyna OZ
Jaroslava Steinsdorferova - poslankynia OZ
Ing.Radoslav Brieda - neprisiel

Hostia: Vladimir Druga
Lickova Zuzana
Kulichova Iveta
Kulich Stanislav
Kubis Matus
Belokostolska Lenka
Belokostolsky Tomas
Psenak

Vid’ prezen¢na listina - PRILOHA ¢&.1

Program: 1. Otvorenie .
2. Koncept UPD - opravy chyb, regulativ a doplnenia textu v koncepte
pre jednotlivé ucelené Casti obce Malachov :
Uprava a doplnenie so zostladenim textovej asti Konceptu UPD pre pani Ing.arch
MikuSovl - opravy pripravil p.Ing.Druga Vladeimir
3. "Mocare" - pripomienky k PD - podklady od p.starostky pripravené na stavebnu
komisiu k vyjadreniu.
4. Plan stavebnych projektov pre pripravu do vyziev pre samospravy.
5. Prejednanie spornych miest v koncepte UPD :
A/ "Dolinky"
B/ " Zdhumnie"
C/ " pozemok pod Hradkom" p.PSendk
6. Diskusia
7. Uznesenie.
8. Zaver

Zapisnica zo zasadnutia 11.stavebnej komisie obecného zastupitelstva obce Malachov
konanej dria 10.06. 2020 .
1. Otvorenie.
Predsednicka stavebnej komisie pani Stulajterova privitala pritomnych a oboznamila ich s programom .
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Stavebna komisia Obecného zastupitel'stva Malachov

ZAPISNICA 10.06.2020
2. Koncept UPD - opravy chyb, regulativ a doplnenia textu v koncepte pre jednotlivé ucelené asti
obce Malachov .
Pan Druga s p.Stulajterovou pripravili podklady pre opravy chyb v textovej Gasti konceptu UPD a jej
zosuladenie vyberu regulativ v skratenej forme odvolavajuc sa na strany v textovej Casti konceptu UPD,
ktoré ziadame opravit' a pripojit k textovej ¢asti. PRILOHA ¢&.2
Pritomni boli oboznémeni s variantnymi rieSeniami konceptu UPD a to variantom A a B ako aj so vSetkymi
najdenymi chybami v textovej aj v projektovej ¢asti konceptu UPD.
Pan Druga navrhol, aby stavebna komisia odporucila pani starostke zabezpecit’ stretnutie s obstaravatelom
UPD a projektantom UPD za ucasti p.Drugu , kde budi odprezentované chyby v koncepte UPD a nasledné
odstranenie chyb a doplnenie chybajucich udajov v textovej a projektovej Casti konceptu UPD.
Vsetci Clenovia stavebnej komisie ako aj pritomni poslanci odsuhlasili, Ze variant B bude podklad pre
Uzemny plan obce Malachov.

3. "Mocare" - pripomienky k PD - podklady od pani starostky pripravené na stavebnu
komisiu k vyjadreniu.

Stavebna komisia sa obozndmila s predlozenou PD k vystavbe RD v ¢asti "Mocare - vodna plocha nadrz".

Z PD nevieme urcit’ ako zasahuje vystavba do existujucej pristupovej komunikacie do navrhovanej velkej

stavebnej lokality Dolné Mocare z hlavnej pristupovej komunikacie do Malachova. Z toho dévodu

doporucujeme pani starostke iniciovat’ zo strany Obecného tradu stretnutie s investorom a stavebnou

docasnou komisiou zriadenou pre UPD. PRILOHA &.3 - foto mapa polnej cesty na spodku Modare.

4. Plan stavebnych projektov pre pripravu do vyziev pre samospravy - podklady pre

OU Malachov .
Stavebna komisia odporti¢a pani starostke zacat’ pripravu projektov pre potreby obce Malachov a
jej obCanov, aby v pripade zverejnenia vyziev pre samospravy boli projekty pripravené na
predloZenie a zucastnenie sa tychto vyziev za G€elom ziskania dotacii a finanénych prispevkov na
ich realizaciu.

5. Prejednanie spornych miest v koncepte UPD :

A/ "'Dolinky"’

Pri priprave UPD boli podané Ziadosti na zaradenie pozemkov v tejto lokalite do UPD. Toto tizemie
bolo zapracované do UPD. Vzhl'adom na nedorieSenu pristupovi komunikaciu k jednotlivym
pozemkom, boli pozvani jednotlivi Ziadatelia a vlastnici pozemkov na stavebnu komisiu. Napriek
snahe stavebnej komisie vyrieSit problém s pristupovou cestou v tejto lokalite vzdjomnou dohodou
sa navrhovana alternativa pristupovej cesty nestretla so suhlasom vlastnikov dotknutych pozemkov.
Stavebna komisia odporuca nezaradit’ tito lokalitu do pripravovanej UPD. V pripade buduce;j
vzajomnej dohody vlastnikov pozemkov a vyrieSenia pristupovej cesty k predmetnym pozemkom
odporucame tuto lokalitu zahrnat” do buduceho dodatku UPD.

B/ " Zahumnie"

V ramci platného dodatku UPD je tato lokalita zahrnutd do IBV. V tejto lokalite nie je vyrieSena
infrastruktira. Jednotlivy vlastnici pozemkov sa snazia tieto zlegalizovat’ ako stavebné pozemky.
Diia 22.6.2020 sa ma na OU v Malachove konat’ stretnutie vlastnikov niektorych pozemkov v tejto
lokalite, na ziadost’ niektorych majitel'ov bola stavebna komisia poziadana o Gc¢ast’ na tomto
stretnuti. Stavebna komisia poverila u€ast'ou na tomto stretnuti predsednicku SK p.Stulajterovii
Zofiu.

C/ " pozemok pod Hradkom" p. PSenak
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Stavebna komisia Obecného zastupitel'stva Malachov

ZAPISNICA 10.06.2020
K parcele KN C 146/31 pana PSendka sa Stavebnéa komisia uz v minulosti vyjadrila a to , Ze
nedoporuduje pani starostke a stavebnému tradu za¢at’ Uzemné konanie a nasledne stavebné
povolenie. Cela tato lokalita je vynata z konceptu UPD, nakol’ko v tejto lokalite chceme zachovat
ako aj inde v okoli dediny povodny nezastavany raz Krajiny aj s lu¢no-pasienkovymi biotopmi.
Tato lokalita bola vylucena v UPD z akejkol'vek zéastavby ani na rekreacné domy ¢i chaty.

6. Diskusia

a/ Casto sa stava, ze od OU Malachov dostava Stavebna komisia na vyjadrenie sa k pozemkom,
ktoré st v extravilane a stale su to len luky, travne porasty alebo les. Odpori¢ame OU, aby do
ukoncenia a schvélenia UPD boli vSetky ziadosti o stavbu na takychto pozemkoch v katas.uzemi
Malachova zamietnuté. p.Stulajterova Zofia

b/ Zriadit’ na uradnej tabuli obce a webovom portali obce priestor na zverejiiovanie izemného
konania a stavebného povolenia formou oznamenia bez porusenia GDPR len s informaciou k
dotknutej parcele s jej ¢islom. Toto nie je porusenie GDPR nakol’ko na Katastriportdle a GKU
maps su tieto informacie verejne dostupné. Takto to funguje na tradnej tabuli napr. Mesto Banska
Bystrica. p.Kubisova Katarina

¢/ Zistit’ majetko - pravny vzt'ah k pristupovym komunikécidm ( cestam) v celej obci Malachov.
p.Stulajterova Zofia

7. Uznesenie.

1./ Stavebna komisia odporaca pani starostke zabezpecit’ stretnutie s obstaravatelom UPD, projektantom
UPD za ucasti p. Drugu Vladimira , kde buda od prezentované chyby v koncepte UPD a nasledné
odstranenie chyb a doplnenie chybajucich udajov v textovej a projektovej Casti konceptu UPD.
PRILOHA ¢.2

2./ Stavebna komisia odporti¢a pani starostke iniciovat’ stretnutie s investorom a do¢asnou stavebnou
komisiou zriadenou pre UPD za uc¢elom zostladenia pristupovej cesty v lokalite Dolné Mocare -
hlavn4 cesta do Malachova .

PRILOHA &.3 - foto mapa polnej cesty na spodku Mocare.

3./ Stavebnd komisia odporica pani starostke zacat’ pripravu projektov pre potreby obce
Malachov a jej obCanov, aby v pripade zverejnenia vyziev pre samospravy boli projekty
pripravené na predloZenie a zicastnenie sa tychto vyziev za ucelom ziskania dotécii a
finan¢nych prispevkov na ich realizaciu.

4./ "'Dolinky™ - na zaklad zistenia, Ze cesta v tejto Casti obce nie je vo vyluénom vlastnictve obce
Malachov, ale je sikromna odpori¢ame pani starostke, aby v tejto veci zvolala stretnutie za
ucasti zainteresovanych a predsedu stavebnej komisie k vyrieSeniu problému.

5./ Stavebna komisia odporuca pani starostke pozvat na stretnutie 22.06.2020 " Zahumnie"
predsednitku stavebnej komisie p.Stulajterova Zofiu.
Na Zahumnach by bolo treba zokruhovat’ cestu, aby sa auta v zime dostali hore strminou ¢o
najpriamejsie a teda l'ahSie, a zdkruty by vyberali pomalSie len smerom nadol. Pri d’alSich
bocnych cestach treba zachovat ich priechodnost’ pre dopravni obsluhu lu¢nych pozemkov
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Stavebna komisia Obecného zastupitel'stva Malachov
ZAPISNICA 10.06.2020

vychodne od novej zastavby. Tiez treba zachovat’ doterajSiu najkrat$iu pesiu priechodnost’ z
novych domov na Banicku ulicu (popri Galkovcoch) a k autobusu ¢i k ihrisku - vSetko je to v
zmysle poziadaviek pripravovaného uizemného planu.

6./ Stavebna komisia nedoporuduje pani starostke a stavebnému uradu za¢at’ Uzemné konanie a
nasledne stavebné povolenie k parcele KN C146/31 pana PSenédka. Cela tato lokalita je vynata
z konceptu UPD, nakol’ko v tejto lokalite chceme podobne ako aj inde v okoli dediny
zachovat’ povodny nezastavany raz krajiny aj s lu¢no-pasienkovymi biotopmi. Tato lokalita
bola vylucend v UPD z akejkol'vek zastavby ani na rekreacné domy ¢i chaty.

6. Zaver.

Predsednicka stavebnej komisie pani Stulajterova ukongila 11.zasadanie stavebnej komisie a pod’akovala
pritomnym za ucast’.

Zapisala : Stulajterova Zofia
predsednicka SK

Prilohou ¢.1 - Prezenéna listina  ( str.5)
Prilohou ¢.2 - Zostladena skratena forma regulativ pre UPD ( str.6 - 10)
Prilohou ¢.3 - foto mapa polnej cesty na spodku Mocare (str.11)
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Stavebna komisia Obecného zastupitel'stva Malachov

ZAPISNICA 10.06.2020

ZasadnejSie pripomienky stavebnej komisie a poslancov ku Konceptu tizemného planu Malachov
Str.90 — RC 10b Brezina 2: doplnit: Vo variante B je vyliceny.

Str.95: Regulaény celok V — vyroba a sklady (areal farmy): treba povolit omylom zakdzani Zivo€isnu
vyrobu:

Sldzi na....... poinohospodarskej vyroby, aieviak vratane Zivocisnej.

Nepripustné funkcie: vypustit: .... chov-tiZitkewyeh-zvierat

Str.96, bod7: doplnit Pripustnd vyska je podrobnejgie uréena v Casti Priestorova reguldcia —
Maximalna vyika objektov (textovd aj tabufkova ¢ast).

Str.97, bod 15: zachovat a regenerovat tvar strlech valbeva——sedleva—s-pehﬁi-lbeu—alebe
-------- ou-an : pale a-tehle arvene —Pri pri rekonstrukcii
objektov apri novostavbach v tomto Gzemi vychadzat z povodneho charakteru zastavby, zachovat
a revitalizovat regiondine znaky a architektonické prvky zastavby — podfa podrobnejsieho textového
a obrazkového upresnenia obce ,Vyber zévdznych regulativov uzemného plénu pre zachovanie
vidieckeho razu obce Malachov”.

Str.98, RC 10ab Breziny 1 a 2: . -Zachovat pre verejnost rozhfady na Bansk( Bystricu a okolité
pohoria z tohto navstevovaného a atraktwneho vyhliadkového miesta katastra. Zachovat tu moznost
parkovania pre verejnost.

Str.99, RC 06 Pred Uhliéte: ... s obmedzenim dalej vystavby na celkovy poéet najviac 40 obytnych
a rekreanych objektov vratane jestvujtcich na celd obytno-rekreacn( zénu.

5tr.99 Maximalna vy&ka objektov: ...Pri vystavbe novych objektov.... Stitové trojuholnikové priecelie

s oknami {bezbalkénev) orientovat do ulice...

Str.104, v RC 01-Malachov obec...: -byvanie v rodinnych domoch -samostatne stojace —radovd;
Kuninové-zéstavba.

Str.105, v RC 10a - Brezina 1: Pre byvanie v rodinnych domoch 2NP, resp. INP+P. V severnom
a vychodnom svahovitom okraji aj 2NP+P. V objekte Senior parku pripustnd podlaznost 3-4NP. Sklon
strechy 30-50°, pripustné ploché strechy na pristreskoch.....

$tr.105, v RC 09 - Ortity: Hlavné vyuZitie: ...doplnit: —existujuci drobnochov a predaj z dvora
Nepripustné funkcie: ...doplnit: -nové plochy chovu

Str.106, v RC 06 — Pred Uhliste: Nepripustné funkcie:

-vietky ostatné neuvedené funkcie, Cinnosti a zariadenia, najma zapéchajice, hluéné, prasné alebo
inak obmedzujtce byvanie a rekreéciu. Doplnit: -Volny pohyb zvierat.

Str.106, v RC 02-Malachov-centrum: 1NP+P, 2NP+P. Sklon strechy 40-50°, prisposobit existujicej
s4stavbe. Sklon strechy pre drobné objekty a hospoddrske objekty (sedlové, pultové avalbové

strechy) prispdsebit-existujlicejzéstavbeje pripustny aj pod regulovany skion.

Str.106, v RC 03-Modare: -byvanie v rodinnych domoch -samostatne stojace —radevd—skupinovd
zéstavba-
Str.108: Nové objekty obcianskej vybavenosti....... obchod a sluzby nadobecného vyznamu, v-RC13e

Str.108: Plochy ob¢ianskej vybavenosti — 3port a rekredcia: Vybudovataredlrekredeiea-oddychuv-RC
Mok 421 I b s oy

Str.108: Plochy vyroby a skladov: Revitalizovat a intenzifikovat aredl byvalého druZstva ....... skladov a
polnohospodarskej vyroby sviladenim-tivoliSnejvwroby.
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Str.109: Parkoviska: ... V-RE-83—pri-vednejploche

Str.110: ...daidové vody zo striech zachytdvat v podzemnych alebo nadzemnych daZdovych
zasobnikoch

Str.110: ...v RC 03 — Modiare vybudovat verejni—vednd-—nddri-a ochranni hradzu Malachovského
potoka

$tr.118: Uzemny pldn z6ny je potrebné obstarat pre: RC 03 Moéare, RC 04 Zahumnd, RC 10a...

Vykres 3.1-variant B:

Zo Zoznamu verejnoprospesnych stavieb odstranit: VH6-Vystavba verejnej vodnej nadrie.
Z vykresu odstranit: VH6

Do vykresu dokreslit na oboch cestnych vstupoch z hlavnej asfaltovej cesty do novej obytnej ulice
Mocare moznost dobudovania aj druhej pristupovej cesty: Pod Ur&inou umoznit aj druhé (moZno len
jednosmerné) napojenie pomedzi ototku autobusu a prvy dom p.Ciefa. Na dolnom konci novej ulice
umoZnit okrem nakreslenej novobudovanej cesty aj spevnenie existujliceho napojenia poinej cesty
na hlavnt asfaltov( cestu (popri oplotenom aredli).

Z vykresu vypustit lokalitu Z&humna 2 (majitelia troch navrhovanych stavebnych pozemkov a cesty sa
nedohodli na umoZneni pristupovej cesty).

Vypusteny pocet domov by bolo moZno vhodné presunit (dokreslit) do RC Zdhumnd 1 popri
nakreslenej dolnej pristupovej ceste od Banickej ulice.

Zostladit kédy regulacnych celkov s textom Konceptu:

Do RC 02 doplnit: INP+P, 2NP+P

Do RC 10a doplnit: 1NP+P, 2NP+P

Nad Piknikovi ldku doplnit kéd regulaéného celku 09 - Ortity: RS, Z, INP+P, 0,1

Do RC 06 Pred Uhliste zaradit aj najvyssie poloZent rekreacni chatu (posundt hranicu aZ po les)

V legende treba dat rovnaky raster pre ochranny les, akym su vypinené plochy ochrannych lesov
v mape (aj v inych okienkach legendy zmensit podobné mierkové rozdiely)

Vvkres 3.1-variant A:

Rovnakeé pripomienky ako vo vykrese 3.1-B, ale navy3e:

Z genofondovej lokality Flos vylacit ATS, VD2 (vystavbu cesty) aj potrubie DN180 — podla S-CHKO st
tu nepripustné

Plochy vystavby RC 12 Suchy vrch odsuntt od genofondovej lokality Flos podia grafickej poZiadavky
S-CHKO Polana

Tieto pripomienky platia pre vsetky vykresy.

10.6.2020
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Stavebna komisia Obecného zastupitel'stva Malachov
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Vyber zaviznych regulativov izemného planu
pre zachovanie vidieckeho razu obce Malachov

Aby nedoslo k nezelanému naruseniu vidieckeho rdzu Malachova ako typickej dediny v peknej
horskej doline, je potrebné usmernit’ architektonicky vzhfad budicich novych domov aj
vonkajsich rekonstrukcii starych domov aich pozemkov (strana 97.15 Konceptu UF). V zaujme
zachovania charakteristickej a jedineénej atmosféry v Malachove je potrebné reSpektovat’ tieto
zasady podfa tzemného planu:

Zachovat vidiecku rozvofnenost’ a primerané hmoty zastavby:

o Novy dom v dedinskej zastavbe je moZné povolit na pozemku s rozlohou minimaine 600 mZ.

e Pri vystavbe nového domu v zahrade povodneho domu alebo v prelukach existujucej zastavby by
malo na kazdy z domov pripadat miniméine 400 m? pozemku (strany 96.1 a 99 Konceptu UP).

e Rodinny dom v dedinskej zastavbe by nemal mat viac ako 1 nadzemné podlaZie + obytné podkrovie,
pripadne 2 nadzemné podlaZia: prizemie + podkrovie (strany 96.2 a 99 Konceptu UP).

o Dodrzat podlaznost domu, zastavanost pozemku a sklon strechy podrfa tabuliek Priestorové regulacia
podfa jednotlivych regulaénych celkov (variant B, str.104-107 Konceptu UF)

Poloha a tvar domu:

e Pri vystavbe domov v existujicej zastavbe reSpektovat zaloZenu uliénd &iaru. Ulicné Ciary v novo
navrhnutych uliciach st stanovené 6 m od okraja navrhnutej uliénej komunikacie.(strany 96.5 a 97.15
Konceptu UP)

Pri vystavbe novych objektov v novych plochach vychadzat z prvkov tradiénej architektury a
tvaroslovnych prvkov v siéasnom vytvarnom a architektonickom vyraze s pouzitim kvalitnych
materialov. Tvar aj polohu domu je vhodné prisposobit susednym objektom a uprednostnit’
obdiZnikové padorysy domu. (strana 95 Konceptu UP)

o Stitovée trojuholnikové priecelie s oknami orientovat do ulice. (strana 99 Konceptu UP)

e Pripadny obklad z dosiek pouZit v trojuholnikovom $tite prednostne zvisle, na stenach prizemia radsej
vodorovne. (dopinit do strany 111 bod 20 Konceptu UP)

e Pri rekonstrukcii_starého domu v zéne tradiénej zastavby sa treba snazit o najviac zachovat jeho
doteraj$i tvar aj polohu. U tradi¢nych starych domov je ZiadGce zachovat ich existujice typické
malachovské prvky, ako st napr. ozdobné drevené prvky v Stite priecelia, farebne aj plasticky
odlisené Stukové ramy okolo okennych a dvernych otvorov, a podobne dopinit do 117.20 (strany 99, 97.15,
111 Konceptu UP). Viac o prvkoch tradiénej zastavby néajdete v obrazovej Prilohe €. 1 na stranke
obce www....

Strecha novych alebo rekonstruovanych domov (strany 97.15, 99, 100):
Strecha musi byt sedlova alebo polvalbova s trojuholnikovym, najlepsie symetrickym prie¢elim.
Valbova, stanova alebo &lenita strecha su pripustné v pripade podobnych susediacich domov.

Odporicané a pripustné strechy novych RD
a) sedlova b)polvalbova  ¢)valbové d) &lenita, e)stanova

&L

Nevhodné a nepripustné strechy novych RD
f) manzardova g) plocha strecha h) plocha strecha

S atikou
/

ch) pultova,

i)veZova
i) oblikova

e Strecha nema byt prehnane &lenita, nema mat vyrazné tvaroslovné prvky, veZicky ani Siroké viac-
okenné vikiere (rad3ej stre$né okna alebo jedno-okenné vikiere).
e Hreben strechy ma byt rovnobezny s dlhSou stranou domu.

k ) romboidna

AN
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e Vstarej zastavbe hrebeil strechy spravidla smeruje koimo do ulice — treba dodrzat s ohfadom na
susedné objekty.
Sklon strechy v dedine ma byt 30°- 50° - potrebné prispdsobit aj s ohladom na susedné objekty.
Slne¢né kolektory je mozZné instalovat’ len rovnobezne srovinou strechy. Nie je vhodné ich
umiestiovat na fasadu domu smerom do ulice dopinit do 700.1.

e Stresna krytina ma mat matny povrch bez lesku a bez glazury dopinit do 97.15.

Farby fasady RD a natretych Casti oplotenia je vhodné prispésobit s ohfadom na susedné objekty.

e Dom by mal vkusne zladenymi farbami a materialmi zapadnut do bezprostredného aj SirSieho okolia,
nemal by na seba putat pozornost. dopinit do 97.15 Vhodné st zemité a pastelové farby v kombinacii s
drevom a prirodnym kamefiom. dopinit do 99.7

Spevnené plochy v okoli domu (strana 110, body 11 aZ 15 Konceptu UP):

e Nové domy by mali mat systém zachytdvania a vsakovania dazdovej vody na stkromnom pozemku
hned v mieste dopadu (sudy, jazierka alebo vsakovacie jamy, dazdové zahrady, dazdové rigoly) a
neodvadzat zrazkovu vodu zo striech do pretazenej verejnej kanalizacie.

Vo dvoroch nevytvarat velkoplosné nepriepustné betonové alebo asfaltové povrchy (viac ako 50m?),
rads$ej priepustné dlazby alebo Strkové plochy.

Predzahradky a zéhrady:

e Je vhodné, aby aj pred novymi rodinnymi domami v Malachove bola predzahradka viditelna z ulice
(str.108, bod 18) (dopinit).

e OdporGta sa obmedzit vysadzanie cudzokrajnych rastlin a stromov, nevysadzat invazivne druhy
(strana 109.1), ktoré si zakadzané aj zakonom ¢.150/2019 a nariadenim viady €. 449/2019 (byliny:
ambroézia, pohankovec/kridlatka, zlatobyl, dreviny: beztvarec krovity, kustovnica , javorovec
jasenolisty).

e V predzahradkach a zahradach uprednostiiovat okrem kvetinovych zahonov aj tradiéné druhy stromov
a rastlin. Su to najma ovocné stromy, lipy a dalSie listnace, polokry a kry, pripadne ihli€nany. (str.108.19)
(doplnit). Zoznam odporicéanych rastlin a drevin je stiéast'ou Prilohy €. 2 na stranke obce www.....

Plotv okolo rodinnych domov (str.100, bod 2 Konceptu UP):

e Plot sa mé& prisposobit vzhladu a vyske oplotenia v okali. V tzkych malachovskych ulitkéch by ploty
rodinnych domov nemali okoloiducim chodcom vytvarat pocit opticky stiesneného priechodu
obohnaného nepriehladnymi stenami. Ploty by mali byt subtilne, jednoduché, s dérazom na detail.

(dopinit’ na str.100.2)
e Maximalna vyska oplotenia do ulice by mala byt 1,40 m + beténovy zéklad nad zemou do 0,40 m.
do100.2

e Uprednostnit priehfadné ploty (priehfadnost idedine nad 40%) a prirodné materialy - zeleny Zivy plot,
drevo, kamen, pripadne pletivo alebo kovové linie (nie kovové plochy).

o Nevhodné su prefabrikované vyssie betonové ploty, ploty s mohutnymi stipmi alebo s nevhodnymi
vyplitami (odliatky renesanénych balustrad, strojové napodobeniny rezbarskej prace, pokratené
kovové mreZe zakoncéené hrotmi, ploty s ostnatym drétom &i Ziletkové ploty...). do700.2
Ukazky vhodnych aj neZelanych typov plotov tvoria Prilohu €.3 na stranke obce www.....

Oporné miury (str.700, bod 3 Konceptu UP):

e Smerom do ulice by mali mat povrch z prirodnych materialov - kamefi, drevo, gabiony. do100.3

e Pripadny beténovy povrch miru by mal byt smerom do ulice prekryty popinavymi rastlinami alebo
Zivym plotom. do700.3

e Max. vy$ka oporného muiru ma byt 1,50 m (vyssie by mal v pripade potreby pokracovat plot).

e Vsirmom svahu méZe byt oporny mar vy$si, pripadne aj Eisto beténovy, ale za podmienok, ktoré pre
vynimoéné pripady stanovi stavebna komisia na zaklade Ziadosti a po terénnej obhliadke
(podmienkou méze byt napr. prekrytie od ulice popinavymi rastlinami pouZitie tvarovaného debnenia
imitujiceho kamen a pod.). do700.3

Vodné toky na okrajoch stikromnych pozemkov a ciest:

o Na brehoch Malachovského potoka aj drobnych potécikov, ktoré te€a okrajom obytnych pozemkov a
ciest, je nutné v brehoch ponechat véetky povodné stromy aj kroviny kvéli ich biologickym funkciam, aj
kvoli opticko-izolagnej funkcii Zivého plota. V pripade potreby opevnit koryto aj s ponechanymi
drevinami tazkou kamennou nahadzkou (bez betoénu). (str.108 bod 17, 113.12, 114.9, 114.18 Konceptu UP)

e Dreviny nenahradzat pevnymi plotmi ani opornymi murmi, nanajvys k nim doplnit pletivo, ale bez
likvidacie drevin. (dopinit do 114.9)

e Sukromné protipovodiiové muriky robif mimo stromovych brehovych porastov toku. Odsunutie
oplotenia mimo starych brehovych porastov Malachovského potoka uloZit ako podmienku pre novi
stavbu. (dopinit do 114.9)
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e Koryta v prirodnych Usekoch tokov a potdgikov odporudame neprehlbovat, nerozsirovat a
nenapriamovat. Brehy drobnych tokov neupravovat, nanajvy$ ich obloZit kamefmi(dopinit do 114.7).
(str.114 bod 7, 112.14)

e Vcelom pstruhovom reviri Malachovského potoka nevytvarat migraéné bariéry ryb (teda Ziadne
prietne stavby vytvarajuce nepriechodné vodné skoky, v potoku nevytvarat ani rozsirené

celobetonové dno, nepriechodné pre ryby pri nizkych prietokoch). (str. 114 bod 8
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