Stavebna komisia Obecného zastupitel'stva Malachov

ZAPISNICA 30.09.2019
z 9. zasadania stavebnej komisie

Détum: 30.09. 2019 17,00 hod
Miesto: Obecny Grad Malachov - zasadacka

Pritomni ¢lenovia SK: 7Zofia Stulajterova — predseda SK
Maro§ Mojzi§ - podpredseda SK
Ing. Peter Necpal - €len SK

Hostia: Ing. Jozef Vavrek - poslanec OZ
Be. Lenka Kapustova- poslankyna OZ
Jaroslava Steinsdorferova - poslankyna OZ
Ing. Vladimir Druga
Ing. Dominik Belko
Ing.arch. Eugen Kmet’

Program: 1. Otvorenie .
2. Koncept UPD - opravy chyb, regulativ a doplnenia textu v koncepte
pre jednotlivé ucelené Casti obce Malachov : *Mogare, *Suchy vrch,...
Otéazky pre pani Ing.arch MikuSovi na stretnutie 03.10.2019
3. Ing.Belko a Ing. Kmet’ - *Breziny opravy chyb, regulativ a doplnenia textu v koncepte
4. Ziadost p. Kladana Petra - posiidenie pohfadov nového RD
5. Diskusia
6. Zaver

Zapisnica zo zasadnutia 9.stavebnej komisie obecného zastupitelstva obce Malachov
konanej diia 30.09. 2019 .
1. Otvorenie .
Predsednitka stavebnej komisie pani Stulajterova privitala pritomnych a oboznémila ich s programom .

2. Koncept UPD - opravy chyb, regulativ a doplnenia textu v koncepte

Po preStudovani konceptu UPD , ktory v piatok 28.6.2019 predloZila pani Ing. arch. Miku$ova na obecnom

tirade a nasledne bol koncept UPD dorugeny poslancom obecného zastupitel'stva , tito mali dostatoény &as na

to , aby sa s konceptom obozndmili a pripravili si otdzky pre pani Ing.arch. Mikugovi a na pana Ing. arch.

Jana Barana nového obstaravatel'om UPD.

Pritomni jednotlivo dopliiali otazky na pani Ing. arch. MikuSova , tak aby sme ich pripravili do jedného celku

spolu za vetkych pritomnych a tieto prednesie p. Druga na stretnuti , ktoré zvolala pani starostka obce na

03.10.2019 pani MikuSove;j.

*Ing . Dominik Belko

- Cyklotrasy - hlavna cyklotrasa by nemala ist’ hlavnou cestou obce - Ortiitskou cestou . Za hlavny
cyklotrasu urit Bucinovil, je sibezna s hlavnou a vedie zaujimavymi miestami obce.

- p. Belko poslal svoje pripomienky 26.9.2019 mailom a na SK ich predniesol pritomnym . Po doplneni a
roz8ireni jednotlivych bodov posle spisané doplnenia ku konceptu na jednom zozname do 3.10.2019
mailom pre lokalitu Breziny.

Zatial sucast’'ou zapisnice je Priloha .1 - mail od p.Belka zo diia 24.9.2019 dostala ho aj pani starostka)

* Ing.Vladimir Druga
ma preStudovany koncept a pripravené otazky k nezrovnalostiam v koncepte pre pani Ing.arch Mikugov(.

Oboznamil pritomnych s nijdenymi chybami a doplnenim UPD.

- upravit’ v tabulke jednotlivé narasty RD a poget novych obyvatelov
M
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Stavebna komisia Obecného zastupitel'stva Malachov

ZAPISNICA 30.09.2019
- doplnenie miest v mape konceptu z rozsirenim o lokality vhodné na vystavbu a opacne
- opravit’ drobné textové chyby
- upravit a zjednotit’ sklon striech v jednotlivych zénach a satelitoch od 30° do 45°

Regulativa pre vyber typu striech RD v obci Malachov k UPD v r.2019

POLVALBOVA CLENITA OBLUKOVA ROMBOIDNA
- opravit’ v zénach chov domacich zvierat pre vlastmi potrebu , uréte chov ponechat’ v zéne 5 - byvalé JRD

Jednotlivé body pripravi na stretnutie s p. MikuSovou a prednesie Ing. Druga.

* pritomni sa zhodli na otdzke pre p. MikuSovu :

- mozeme Uzemnym planom zmenit doteraj$i platny Dodatok ¢.3 a &.5 , ked’ nim zmensime pdvodny rozsah
zastavania.

3. Ing.Belko a Ing. Kmet’ - *Breziny
* Ing.Dominik Belko
1/ obec by mala uvazovat’ nad vykapenim ciest a chodnikov, ktoré prechadzaju cez sikromné
2/ v novych svahovitych lokalitach urit’ podlaznost RD inak ako v centralnej Casti obytnej zony obce
3/ doplnit’ do konceptu na Brezinich aj ¢ast’ za cestou pri krizovatke Banicka cesta a cesta na Horné Priany
NIE JE TO V KONCEPTE ZAZNACENE - Komunitné stretivacie centrum.
4/ Vynechat’ v Plan zény. M6Ze nahradit’ izemné konanie alebo je moZzné, aby nahradil , spojil sa Plan
zOény s Uzemnym konanim ?
Ak v Uzemnom pléne bude Plan z6ny je mozné sa nan odvolat’ pri izemnom konani?
5/Nové obytné satelity - " hlavne Breziny a Suchy vrch " oddelit’ samostatnymi regulativami vhodnymi
pre danu lokalitu .
Do stretnutia s p. MikuSovou pripravia a posla do mailu p.Belko a p.Kmet' opravy a doplnenie konceptu pre
¢ast BREZINY.

4. Ziadost p- Kla¢ana Petra, Banicka 305/87, Malachov - posiidenie pohPadov budiceho nového RD
Vyjadrenie je Prilohou ¢.2 tejto zapisnice.

5. Diskusia.
Nebola potrebna , pritomni si vydiskutovali vietky otazky pocas jednotlivych bodov.

6. Zaver.
Predsednitka stavebnej komisie pani Stulajterovéa ukonéila a pod’akovala pritomnym za Gidast’.

Zapisala : Stulajterova Zofia /
predsednitka SK

Prilohou ¢€.1 - Ing. Dominik Belko mail zo diia 24.9.2019
Prilohou ¢€.2 - Vyjadrenie k Ziadosti p. Klacana Petra, Banicka 305/87, Malachov - posidenie pohFadov

budiceho nového RD
e
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PREZENCNA LISTINA
7o zasadania 9. stavebnej komisie Obecného zastupitel'stva obce Malachov
konanej diia 30.09. 2019 o 17,00 hod

Clenovia SK:

MENO : PODPIS
[y
1. Zofia Stulajterova — predseda ,/ //
2. Maro$ Mojzi$ - podpredseda ;:
3. Katarina KubiSova - §lenka SK (037, RAVEDLY evf ’>
4. Ing. Martin P4l — &len SK (VeEoSPRpvEDLUEY )
-

5. Ing. Peter Necpal — ¢len SK 2
Hostia :
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V Malachove , diia 30.09.2019 .



01.10.2019

Vec : Vyjadrenie stavebnej komisie k PD - pohl'ady k RD stavebnik p. Klacan Peter

Na zaklade doru¢enej Ziadosti diia 24.9.2019 p. Petra KLACANA - budticeho stavebnika o
vyjadrenie sa k PD - pohl'ady s prihliadnutim na pripravované regulativa UPD obce Malachov,
stavebna komisia odpovedd nasledovne a odporuca pani starostke a stavebnému uradu sthlasit’
s vystavbou RD typ - Bungalov na parcela ¢.244/1 v zastavanom uzemi obce Malachov :

Typ domu: Bungalov
Vymera pozemku 746 m2
ANO je v siilade s regulativami

Zastavana plocha 161.8 m2
ANO je v siilade s regulativami

Sirka domu 13.00 m
Bez regulativ a obmedzenii

Vyska hrebena 5910 m
ANO je v stilade s regulativami

Sklon strechy 45°
NIE je v siilade s regulativami - Stavebna komisia sihlasi s udelenim vynimky .

SK sihlasi s typom a sklonom strechy 25°.

Oddvodnenie : r
Jediné ¢o podla navrhovanych regulativ UPD pre obec Malachov tento RD - pohl'ady nespliia, je
sklon strechy 25° . Sklon striech novych rodinnych domov je navrhovany od 30° do 45°.

V tomto pripade navrhovany sklon strechy 25° a umiestnenie stavby na parcele 244/1 vyhovuje ,
lebo sa jedna o zéstavbu medzi uZ jestvujiicimi domami s podobnym sklonom striech a tento typ a
sklon strechy zapadne vizuélne do jestvujtcej zastavby a nebude pdsobit’ rusivo.

V Malachove 01.10.2019

étulajterové Zofia
predsednicka SK /
Odoslané : }
1. Starostka obce Malachov
2. Klagan Peter
3. Clenovia stavebnej komisie
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M Gm ail Zofia Stulajterova <zofiastulajter@gmail.com:

pripomienky ku konceptu Gzemného planu, Brezina FK/L@W%’@
belko.dominik@gmail.com <belko.dominik@gmail.com> 9. ;gusta 2019, 9:0¢

Komu: Zofia Stulajterova <zofiastulajter@gmail.com>
Kopia (Cc): Eugen Kmet <Kmet@staving-projekt.sk>, Lucia Ferenc Gajduskova <starosta@malachov.sk>, Vladimir Druga
<vladimir.druga@gmail.com>

Dobry defi pani Stulajterova,

Na zaklade nasho telefonického rozhovoru posielam pripomienky ku konceptu izemného planu, jedna sa mi o to, aby
sme predisli pripadnym nezrovnalostiam uz v tomto Stadiu, ked sa to da este l'ahko zapracovat, pripadné zmeny po
schvaleni by bolo nutné na novo preschvalovavat, ¢o by bolo procesne naro¢né. Jednotlivé pripomienky sa tykaju najma
Gzemia Brezina.

Zarovefi by som Vas rad poprosil, ak by bolo mozné dohodnut pracovné stretnutie, ( mozno by stacilo v uzSom kruhu),
kde by sme mohli jednotlivé pripomienky vysvetlit podrobnejSie. Termin necham na Vas, av3ak ja budem mimo
Slovenska od 13.9-22.9.2019. Zaroven v prilohe posielam material, z ktorého som vychadzal, ak nahodou existuje viac
verzii, aby to nepdsobilo zmatujico.

1./ Plynofikacia lokality Brezina.

Neuvazujeme s rozvodom plynu v danej lokalite, do materialu sa to moze uviest alternativne pokial SPP prispeje
finan€ne na hlavné rady a ochranné pasma to umoznia. Momentaline mame nesulad na strane 73 je uvedené :
Novonavrhované lokality v dostupnosti existujicich distribuénych rozvodov je mozné napojit na jestvujlice rozvody
plynu. Lokality v RC 10,11,12 nebudu plynofikovane.

Zaroven na strane 68 mame uvedené : - polyfunk&ny objekt, Vykurovanie objektu bude rieSené médiom zemny plyn,
elektricka energia bude vyuZivana pre osvetlenie, klimatizaciu, technolégiu.

2./ Poéet rodinnych domov resp. bytovych jednotiek v lokalite Brezina

Na zaklade nadej zastavovacej 5tudie vychadza pocet domov 36 + areal pre seniorov, kde predpokladame do 30
seniorskych apartmanov. Nas navrh je 40 rodinnych domov a 30 BJ v dome pre seniorov umiestnenych na naich
pozemkoch. Taktiez treba uvazovat aj s rodinnymi domami, ktoré bud umiestnené na pozemkoch pod vysielatom a pri
cintorine, ktoré su zaradené v lokalite Brezina uvedenymi vo variante A.

Na strane 33 je v tabulke uvedeny pocet 20/20 ( RD/BJ) vo variante A a 10/30 (RD/BJ vo variante B). Pre takto
navrhnuty pocet rodinnych domov sa nedokaze zaplatit poZzadovana infradtruktira v danom Gzemi.

Uvedene pocty zrejme vznikli z povodného materialu, kde apartmany pre seniorov boli umiestnené v strm$om svahu pod
komunikacnou vetvou B. Po prehodnoteni sme rieSenie upravili hlavne z dévodu bezbariérovosti a apartmany pre
seniorov sme umiestnili v jednotnom bytovom dome, ktory bude vybaveny vytahom s pristupom z Malachova od
cintorina.

S poctom domov Uzko savisi aj velkost pozemkov a zastavanost. V priemere vychadzaju velkosti pozemkov 600 m2,
avsak uvazujeme aj s mensimi bezbariérovymi rodinnymi domami pre star$ich spoluobéanov, kde velkosti pozemkov
navrhujeme od 500 m2. Co sa tyka zastavanosti stotoZfiujeme sa s koeficientom 0,6 uvedenym na strane 40 a strane
96, av8ak je potrebné doplinit, Ze sa jedna o koeficient so spevnenymi plochami, aby nenastal rozpor pri vydavani
tzemnych rozhodnuti.

Uvedeny navrh poZadujeme zapracovat do materialu koncepcie na strane 94. Domnievame sa, Ze vhodnym
kamnlexnim rie&anim Inkalitv « iadnntnnn architektiirnn aliminavanim wvwenkich nlntov iednotnan wieadhni 1 avacmimi
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vyjdeme v ustrety starsej generacn ktora ma obmedzen moznost’ starostlivosti o vaé3ie pozemky.

Na strane 94 je uvedené: vo funk&nych plochach byvania v rodinnych domoch zachovat charakter vidieckeho
osidlenia, plocha stavebnych pozemkov nesmie byt mensia ako 600 m2 v RC 04, 06, 08, 10, 11,12, vRC 01, 02 a 03
( vystavba v zahradéach existujucich domov) kazdy musi mat min 400 m2.

3./Sklon striech. Sklon striech v nadej studii maju cca 45 stupriov. Dorucujeme sklon 20-50 stupriov. Prosime zjednotif
usmernenia na stranach 40 a 96

Uvedené na strane 40: 3NP, 2NP + P zastavanost 0,6

sklon strechy 20 stupfiov - 40 stupfiov

vid vykr. €. 2, 3 a schéma zavaznych Castl

Uvedené na strane 96: 3NP, 2ZNP + P zastavanost 0,6

sklon strechy 40 stupfiov - 50 stupfiov pre RC 02, pre RC 10 - min. 30 stupfiov

vid vykr. €. 2, 3 a schéma zavaznych ¢asti

4./ Podlaznost. StotoZiiujeme sa s navrhom pre 3NP + P. ( Ak teda 3NP+P, znamena 3NP+ Podkrovie) Avsak danost
terénu ( najméa pod vetvou B ) vyZaduje vo vynimognych pripadoch budovat dve podzemné podlazia. Preto navrhujeme
doplnit poznamku, je moznost vybudovania dvoch podzemnych podlaZi v pripadoch, kde je to nutné riesit vzhfadom na
sklon terénu.

5./ Cyklotrasy

Okolie obce Malachov je idealna destinacia pre e-bikovu cykloturistiku. Cyklotrasy a zvaznice v blizkych Kremnickych
vrchov a Velkej Fatry st hodnotené ako jedny z najvhodnej$ich na Slovensku. V zahrani&i v horskych terénoch zaginaji
byt ubytovacie zariadenia naplnené viac e-bikermi v lete ako lyZiarmi v zime. Postupne tento fenomén prichadza aj na
Slovensko (cyklohorehronie, ebajk atd.) a myslime si, Ze Malachov by nemal zostat bokom. Preto navrhujeme doplnit
cyklotrasy o trasu z PrSianskej cesty smerom na Ortlty, ako aj z Banickej ulice smerom na Pony farmu, pripadne iné
trasy, kde pozemky s majetkom obce alebo $tatu. Nakoniec je to spomenuté aj v usmerneni uzemného planu VUC na
strane 17: 6.9.4 podporovat vyuZivanie pozemkov a lesnych ciest vo vlastnictve &tatu a samosprav na budovanie
cyklistickych ciest a cykloturistickych tras.

Pre obec je ddleZité, aby cyklotrasy boli podchytené v Gzemnom pléne aj pre moznost ¢erpania dotacil na tento Udel
v buducnosti. Trend budovania cyklotras vo svete je prave vyuZitie vysporiadanych pozemkov lesnych
a polnohospodarskych ciest ako aj nepouzivanych Zeleznic.

6./ Komunitné centrum ( reStauracia) umiestnené nad cestou nad lokalitou Brezina
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parkoviskom, ktoré by plnilo nasledujice funkcie:

¢ Miesto stretavania sa obyvatefov lokality Brezina, ludia by mali k sebe bliZSie, ¢im by sa utuZili medziludské,
susedské vztahy

e Centrum by bolo otvorené aj pre dalsich obyvatelov Malachova, pripadne Prsianskej terasy

« Sluzilo by aj ako centrum pre bikerov a beZkarov. Casom by mohlo byt doplnené o poZioviiu bicyklov,
nabfjaciu stanicu e-bikov pripadne reStauraciu

e Zaroven by to slUZilo aj ako vyhliadkové miesto, ktoré by malo svojho spravcu, kde by sa udrziaval poriadok (
momentalne sa tam ludia pridu najest a odpadky vyhodia z aut)

Zo sucasného navrhu koncepcie na strane 98 nie je celkom zrejmé &i uvedeny zamer je v rozpore s navrhom koncepcie
alebo nie. Strana 98: Zachovat prirodno-rekreacnt zonu - Ii¢ne prostredie bez akejkolvek dalSej vystavby na vietkych
severne orientovanych liénych svahoch asfaltovou horskou cestou do Prdian (strmé liky Pod Hradkom, zjazdovka
Medvedica, liky za chatou Masarik).

Preto navrhujem vyznacit' aj toto izemie v prilohe Uzemného planu.

7./ Plan zony

Poziadavku planu zény by sme pozadovali nahradit zastavovacou $tudiou, ktora by sliZila najma pre buducich
obyvatefov lokality Brezina pri rozhodovani sa o kiipe pozemku pripadne rodinného domu, nakolko v &tudii by bola
zavézne uréena architektira a aj rozmiestnenie rodinnych domov na dopredu ur€enych parcelach. Podla nasho nazoru
by to malo daleko vacsiu vypovedaciu schopnost ako plan zény. Zaroven by sme uz rieSili detaily, ktoré plan zény vdbec
neriesi.

V pripade poziadavky planu zény Brezina, by sme nedokéazali zabezpedit plan zény na pozemkoch inych sikromnych
vlastnikoch pod vysieladom a pri cintorine, ktoré su za¢lenené pod €ast Brezina.

8./ Vlysielaée mobilnych operatorov
Navrhujeme zaclenit do tzemného planu aj usmernenia pre stavbu vysiela¢ov mobilnych operatorov, aby nerusili

vyhlady na okolité pohoria a taktiez neozarovali obyvatelov obce elektromagnetickym Ziarenim. V prilohe posielam
priklad usmernenia Uzemného planu mesta PreSov.

9./ Preklepova chyba

Opravit' preklepovii chybu na strane 86: Zavazna ¢ast Uzemného planu obce Smolenice obsahuje, prosime vymenit za
nazov Malachov

Pocet priloh: 2
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