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A. Zakladné udaje a dovody obstarania US
A.1. Udaje
Nazov: Zadanie Urbanistickej Studie Malachov — Dolné a Horné Mocare
Miesto: Malachov, k.4. Malachov, lokalita Dolné a Horné Mocare, okres Banskd Bystrica,

Banskobystricky kraj
Objednavatel: Obec Malachov, Ortutska cesta 145, Malachov
Obstaravatel: Obec Malachov, Ortutska cesta 145, Malachov,

Osoba opravnena obstaravanim (skr.0SO): Ing. arch. lveta Kasova, 0S0O), spdsobilost pre
obstaravanie UPP a UPD —reg. ¢. 426

Zhotovitel US:

Datum: maj 2022

A.2. Obsah zadania pre US:

Zakladné Udaje a dovody obstarania US

Urcenie $pecifického ucelu pouZzitia urbanistickej Studie

Urcenie hlavnych cielov rieSenia

Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajtcich z UPD

Vymedzenie rieSeného a zaujmového Uzemia

PoZiadavky na varianty a alternativ y rieSenia

Poziadavky na obsah urbanistickej studie

PoZiadavky na rozsah a spdsob spracovania urbanistickej studie
PoZiadavky na prerokovanie a sp6sob odsuhlasenia urbanistickej Studie

TIOMMOON®p

Dévodom pre obstaranie US je poZiadavka obce na zmenu tzemného planu obce z pdvodného
navrhu rekreaéného Uzemia (UPN Aglomerdcie Banskd Bystrica z roku 1976) na Uzemie obytné
s individudlnou obytnou zastavbou v predstihu, pred ukonéenim dopracovania a schvéalenia nového
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UPN obce Malachov (aktudlne v etape koncept na zdklade schvdleného Zadania pre UPN-O,
zhotovitel Ing.arch. Bedta Mikusovd, autorizovany architekt).

Z dévodu komplikovanej konfiguracie terénu Uzemia katastra obce Malachov a obmedzenych
moznosti dalSieho rozvoja obce sa aktudlne vedenie obce Malachov rozhodlo riesit lokalitu Dolné a
Horné Mocare a povazovat ju za Uzemie vhodné na novu zastavbu ako jedno z mala volnych lokalit
pre vytvorenie rozvojovych moznosti obce Malachov.

Zavazna reguldcia je $pecifikovana v zaviznej ¢asti UPN-A Banska Bystrica pre stuperi UPN obce v M
1 : 25000 (schvéaleny vladou SR uznesenim ¢. 262 /1976) a je povazovana za nedostatoénu v jej
podrobnosti obsahu aj rozsahu. V r. 1993 sa obec osamostatnila. Dna 24.3.2015 bol uznesenim
19/2015 schvéleny novy Gzemny plan mesta Banskd Bystrica. Obci Malachov zostala v platnosti UPD
z roku 1976, ktoru povazuje za prekonanu a vhodnu pre nové rieSenie rozvoja obce v so zachovanim
regulativov a zdsad vyssieho stuptia UPN (UPN regiénu Banskobystrického kraja).

Obec Malachov v sucasnosti obstarava novy tzemny plan obce. V roku 2020 bol spracovany koncept
uzemného planu, ktorého prerokovanie do odsuhlasenia Zadania tejto urbanistickej Stidie a do jej
spracovania nebolo ukoncené a nebolo spracované suborné stanovisko ku konceptu uzemného
planu. Koncept Uzemného planu obce Malachov funkciu byvania v rodinnych domoch v tejto ploche
pripusta.

V novembri 2021 bola investorom Diskont — Plus s.r.o. zabezpecena urbanisticka studia casti tzemia
Dolné Mocare. Tato US navrhuje malé zmeny v urbanistickom usporiadani ¢asti Uzemia v koncepte
nového Uzemného pldnu oznacené ako RC 03 Mocare. Hlavnym ciefom urbanistickej Studie je
preukazanie vhodnejsieho urbanistického usporiadania a dopravného riesenia vzhladom na
morfolégiu terénu a zachovanie $irsich vazieb v Gzemi. Uvedend US neriedi Uzemie ako celok ani
v ramci $irSich vztahov, z dévodu ¢oho nie je mozné urdit spésob obsluhy celého Uzemia a nie je
mozné uréit funkéné a prevadzkové vztahy v novom urbanizovanom UGzemi. Predmetna US nebola
spracovana a odsuhlasena obcou vzmysle § 4 Zikona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (dalej stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov, z dévodu ¢oho je mozné
ju povazovat za Uzemny podklad, nie vSak za Gzemnoplanovaci podklad podla stavebného zakona.

Z uvedenych dévodov poZaduje Obec Malachov, ako Uzemnopldnovaci orgdn v zmysle stavebného
zdkona za potrebné rozvojovy zamer prehodnotit a riesit v spresniujicej zondlnej Urovni, formou
urbanistickej studie (US) scielom uréit novd optimalizovand reguldciu vyuZitia lokality so
zohladnenim komplexnych poZziadaviek a limitov Uzemia vo vdzbe na organizmus sidla a jeho buduci
rozvoj.

Urbanisticka studia bude vypracovand v sulade s § 4 Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (dalej stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii primerane Ucelu jej vyuZzitia.

B. Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

Urbanisticka studia Malachov — Dolné a Horné Mocare bude spracovana podla Zadania urbanistickej
$tudie v zmysle §4 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
zédkona €. 237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Po odsuhlaseni Obecnym zastupitelstvom v Malachove v zmysle §4 ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb., v
zneni zdkona & 237/2000 Z. z. v zneni neskoriich predpisov  bude US plnit funkciu
uzemnoplanovacieho podkladu:

Urbanisticka studia Malachov —Dolné a Horné Mocare — ZADANIE
mdj 2022



ako navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania rieSeného Gzemia
ako podklad pre preukazanie potrebnej zmeny koncepcie platného UPN obce

ako podklad pre novy tzemny plan obce

ako podklad pre tzemné rozhodovanie v predmetnom tUzemi

pre riesenie Specifickych Uzemnotechnickych, krajinno ekologickych, environmentalnych,
urbanistickych alebo architektonickych problémov v Uzemi

Urcenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Studie

Hlavnymi cielmi rieSenia Urbanistickej studie Malachov — Dolné a Horné Mocare bude rieSenie
problémov ako su:

D.

navrh koncepcie funkéného a priestorového usporiadania Uzemia, jej priestorové prepojenie
na okolité urbanizované prostredie a vymedzenie verejnych priestorov s preukdzanim
dopadov na kontaktné uzemie

navrh koncepcie dopravy a pripojenia rieSeného Uzemia na existujucu a navrhovanu
dopravnu cestnu, cyklistickl a peSiu siet a navrh riesenia dopravnej obsluhy jednotlivych
pozemkov

navrh koncepcie napojenia Uzemia na verejnu technickd infrastrukturu a rieSenie pripojenia
jednotlivych pozemkov (verejny vodovod, verejnd splaskovd kanalizdcia, odvddzanie
dazdovych véd, VN a NN el. siet, STL plynovod, telekomunikacné siete, verejné osvetlenie)
rieSenie priestorov verejnej zelene a uplatnenie adaptaénych opatreni na znizenie dosledkov
zmeny klimy, eliminacia zmeny mikroklimatickych podmienok , zamedzenie prehrievaniu
budov a spevnenych ploch a hospoddrenie so zrazkovymi vodami (koncepcia urbanistickej
Struktury pre dobru cirkuldciu vzduchu medzi urbanizovanym a prirodnym prostredim,
tvorba parkovej zelene a mikroklimy obytného prostredia, koncept ,zelenej infrastruktury”
prepojenim pléch zelene do jedného systému, dostupnost pléch verejnej zelene a rekreacnych
lesov a zlepsenie kvality vegetdcie s podielom drevin k travnikom viac ako 60%, vyuZivanie
vodnych prvkov v zastavanom uzemi obce)

stanovenie zastavovacich podmienok a umiestnenia jednotlivych stavieb na pozemku
s uréenim moZného zastavania a Unosnosti vyuZivania Uzemia, stanovenia limitov Uzemia
a regulacie navrhovanej zdstavby v minimalnom rozsahu funkénej a priestorovej regulacie
(vySka zastavby, stanovenie maximalnej miery zastavania a podielu zelene, regulacia
umiestnenia stavieb ako zonalny stavebny poriadok, ktory rozpisuje pravidla zakladného
stavebného poriadku adresne na konkrétne pozemky/parcely (reguldcia podla zdkona ¢.
532/2002Z.z. o vseobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a reguldcie architektiry
rieseného priestoru, ulice, uzemia... )

Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z izemnoplanovace;j
dokumentacie

Zoznam platnej izemnoplanovacej dokumentacie pre rieSené Uzemie.

Nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentéciou pre Uzemny plan obce Malachov je UPN VUC
Banskobystricky kraj schvaleny vladou SR uznesenim €. 394 z 9. juna 1998, VUC Banskobystricky kraj
— Zmeny a doplnky 2004 schvalené Zastupitelstvom Banskobystrického samospravneho kraja
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uznesenim ¢. 611/2004 zo dria 16. a 17. decembra 2004, Zmeny a doplnky ¢.1/2007 schvélené
Zastupitelstvom Banskobystrického samospravneho kraja uznesenim ¢. 222/2007 zo dna 23.augusta
2007, Zmeny a doplnky 2009 schvéalené uznesenim & 94/2010 dfa 18. juna 2010 a UPN VUC
Banskobystricky kraj - Zmeny a doplnky 2014, schvdlené uznesenim Zastupitelstva Banskobystrického
samospravneho kraja ¢. 84/2014 dra 05.12.2014.

Zavazna cast UPN mesta Banska Bystrica uvadza verejnoprospesnu stavbu cesty VPS DC 45 (MZ
8,5/40) z Prsianskej terasy s napojenim na VPS DC 55 (MZ 9/40) Malachovsku cestu. Cit. DC45 V
severnej ¢asti CM VI Kremnicka nové cestné prepojenie k lokalite Priianska terasa v pokrac¢ovani na
Malachov, ktoré je sucastou vonkajsieho mestského okruhu vo funkénej triede B2. Uvedena trasa
neriesi jej prepojenie na lokalitu Dolné a Horné Mocare.

Rovnako uvazuje s jej smerovanim s tym, Ze umiestnenie komunikdcie na pozemok vyriesSi Uzemny
pldn obce Malachov resp. nasledna podrobnejsia tzemnopldnovacia dokumentdcia cit.:

8.1.10.9 Cast mesta IX Radvari — zasady a regulativy dopravného vybavenia
2) dobudovat useky vonkajsieho mestského okruhu v trase: napojenie od Skubina —
nova trasa — Zelend ulica — Internatna ulica — Kyjevské namestie — Polnd ulica —

Malachovska cesta — PrSianska Terasa — prepojenie na vybudovany usek Sladkovicovej ulice
vo funkcii zbernej komunikacie,

Doteraj$im nastrojom na riadenie vystavby v obci je Uzemny pldn aglomeracie Banska Bystrica
vratane jeho zmien a doplnkov, tykajucich sa predmetného uUzemia, bol schvaleny vlddou SR
uznesenim ¢. 262/76 Zb. dna 15.9.1976.

Pocas platnosti predmetného Uzemnoplanovacieho dokumentu bol tento mnohokrat aktualizovany
zmenami a doplnkami aZz do doby schvélenia nového Gzemného planu mesta Banska Bystrica. Pre
obec Malachov ostal v platnosti vratanej jeho zmien a doplnkov:

- Doplnok ¢. 1 —94/2003 k UPN A Banska Bystrica - Ski centrum Malachov, schvaleny uznesenim OZ ¢.
V//2003 zo dna 2.10.2003

- Doplnok ¢. 2 — 148/2004 k UPN A Banska Bystrica - RIJA penziony — Malachov, schvaleny uznesenim
0z ¢. X111/B.1/2004 zo dia 15.12.2004 —

ZaD ¢. 3 - UPN A Banska Bystrica, ¢. 160/XXIV, Primestska rekreacna zéna Malachov — Medvedica,
schvalené uznesenim OZ €. VII/E.1/2007 zo diia 28.08.2007 - ZaD €. 4 - UPN A Banska Bystrica

— Zmeny a doplnky XXXVl.etapa, lokalita Malachov — Dolné Mociare, schvalené uznesenim OZ ¢.
V/E.4/2011 zo dna 05.04.2011

- ZaD é&. 5 obec Malachov, schvéalené uznesenim OZ ¢. XXI/1 zo dfia 27.03.2013

Poziadavky vyplyvajtice z platnej uzemnoplanovacej dokumentacie v rozsahu:

V platnom Uzemnom plane aglomeracie Banska Bystrica je ndstupny priestor do obce Malachov
zacleneny do urbanistickej koncepcie aglomeracie vo funkcii vodnej nadrze a byvania, lokalita Dolné
Mocare. Lokalita v Uzemi svojou reakreacnou funkciou nadvdzovala na potreby mesta Banska
Bystrica a neriesila obec ako samostatnu administrativnu samospravnu jednotku.

Zmeny a doplnky ¢. XXXVI/183 boli vypracované za uUcelom upresnenia funkénych pléch v mierke
uzemného planu, doplnenie okrajovych ploch avyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pody
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a zmensenie vodnych pléch s doplnenim ploch pre byvanie. Napriek tymto zmenam a doplnkom
nebolo Uzemie zasadne prerieSené ako obytny stbor s Uplne novou funkciou tak, ako by to mal riesit
novy Uzemny plan.

Sucéasny stav v Uzemnoplanovacej dokumentdcii je teda nevyhovujluci z hladiska aktualnosti
koncepcie rozvoja a rozvojovych zdmerov a tieZ aj z hladiska formdlneho a uzivatelského.

Struktira a obsah a spdsob spracovania nekore$ponduje s platnou legislativou a platnd
uzemnoplanovacia dokumentacia (okrem pléch rieSenych zmenami a doplnkami) neobsahuje jasné
regulativy, na zaklade ktorych by mohla obec usmerfiovat stavebny rozvoj. Niektoré z rozvojovych
zamerov boli zrealizované, Cast ostala v predprojektovej a projektovej priprave, niektoré zamery su
neaktudlne.

Tieto skutocnosti viedli k potrebe spracovania novej Uzemnoplanovacej dokumentdcie, ktora urci
rozvojové plochy pre bytovu vystavbu, rozvoj individudlnej chatovej rekreacie a cestovného ruchu,
moznosti drobnej vyroby sluzieb, s ¢im sdvisi aj rozvoj potrebnej dopravnej a technickej
infrastruktiry. Podla sucasnej vystavby obce, ktorad vyplynula z Uzkych vazieb na mesto Banska
Bystrica je preduréené smerovanie Uzemného rozvoja ako obec rezidentského a rekreacného
byvania.

E. Vymedzenie rieSeného Uzemia

E.1. RieSené Uzemie

RieSené Uzemie je vymedzené grafickou Castou v prilohe Zadania v mierke 1:2000. Ide o lokalitu
Dolné a Horné Mocare vo vychodnej Casti katastra Malachov.

Juznym okrajom rieSeného Uzemia pretekd Malachovsky potok, ktory meandruje v bohatej
sprievodnej zeleni s pokracovanim do €asti mesta Banska Bystrica —Radvafi aZ do rieky Hron. Uzemie
klesa v smere k vychodnej hranici rieSeného Uzemia. Celé rieSené lGzemie je osadené par metrov
nizSie pod Urovhou existujucich cestnych komunikacii. Na severnom okraji prudky svah pod
Ortutskou cestou vytvara bariéru pre moznosti dopravného aj pesieho pristupu do celej lokality.

RieSené Uzemie je sucastou katastralneho Uzemia obce Malachov. Nachadza sa v jeho
severovychodnej Casti mimo zastavaného uUzemia obce v bezprostrednom kontakte sucasného
obytného Uzemia obce na polnohospodarskej pdde / druh pozemku prevaine TTP v kombinécii
s ornou pddou. Dlhoroéne je ¢ast Gzemia vyuzivana na zahradky formou uUzkych pasov ostredkov.
Vadsina Uzemia je ponechana bez vyuZzitia.

Cast obce s ndzvom Dolné a Horné Mocare je tizemim v blizkom dopravnom aj obytnom kontakte so
zastavanou Castou obce Malachov aj s mestskou ¢astou Radvari- Stupy. Touto ¢astou obce preteka aj
Malachovsky potok, ktory pokrac¢uje smerom do mesta Banska Bystrica-Cast Radvari az do rieky Hron.
Uzemie je situované rovnobeine zjuinej strany pozdi? favého brehu Malachovského potoka a zo
severnej a vychodnej strany je Gzemie ohrani¢ené cestnou komunikdciou (sever — Ortutska, vychod
Malachovska cesta). Z juznej strany rieSeného Gzemia toto ohranicuje aj Buc¢inova ulica.

Rozloha katastra Malachov: 627 ha, (6 266 455 m2)

Rozloha rieSeného Uzemia: 6,674 ha= 66 740 m2 (1,1 % k.u.)
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Tab.c.1- Zoznam pozemkov/parciel rieSeného GUzemia Dolné Mocare

Pg\lc%a Cislo parcely Vymera pozemku
1 1161/12 193
2 1161/13 247
3 1161/14 249
4 1161/1 573
5 1161/5 798
6 1161/7 81
7 1160/8 203
8 1160/47 639
9 1160/36 37
10 1160/48 155
1 980/29 127

Pz;\ﬁ;la Cislo parcely Vymera pozemku
1 866 1352
2 869 1282
3 868/2 285
4 868/1 204
5 867/2 265
6 867/1 293
7 864 2636
8 852/6 484
9 852/5 430
10 852/4 433
11 852/3 488
12 858/6 301
13 858/5 261
14 858/4 262
15 858/3 258
16 858/2 284
17 858/1 275
18 857/6 305
19 857/5 201

20 857/4 277
21 857/3 253
22 857/2 234
23 857/1 259
24 809/1 289
25 808 480
26 807 541
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12 1160/46 547
13 980/30 94
14 1160/43 261
15 980/17 89
16 1160/25 430
17 980/28 33
18 1160/42 457
19 1160/10 36
20 1160/75 923
21 1147/1 467
SPOLU 6639
27 859 139
28 860/1 136
29 860/2 190
30 852/8 203
31 852/9 204
32 863 446
33 862 113
34 861 47
35 860/3 52
36 852/7 574
37 861 47
38 860/3 52
39 862 113
40 859 139
41 860/1 136
42 860/2 190
43 852/8 203
44 852/9 204
45 863 446
46 851 1352
47 852/1 447
48 852/2 453
49 853/1 282
50 853/2 197
51 853/3 300
52 853/4 235
53 854 670
54 855/1 216
55 855/2 187
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56 855/3 137
57 856/2 277
58 856/1 270
59 804 481
60 803 795
61 802 226
62 801 210
63 800 800
64 799 446
65 798/2 279
66 798/1 302
67 810 255
68 811 91
69 812 72
70 813 61
71 814 124
72 815 110
73 816 123
74 818 406
75 819 485
76 820 423
7 821/1 436
78 821/2 475
79 823 459
80 7-796 206
81 793 1717
82 794 1934

Tab.¢.2- Zoznam pozemkov/parciel rieseného Gzemia Horné Mocare

PI?:\(I:-%IZa Cislo parcely Vymera pozemku
1 1135/1 1695
2 1135/2 50
3 1134 181
4 1132/2 72
5 1132/1 833
6 1131 675
7 1129/2 513
8 1119 111
9 1118 40
10 1110 1436
1 1117 224
12 1116/1 474
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83 824 437
84 825 469
85 826 129
86 827 127
87 828 133
88 829 146
44 830 518
45 842 1366
46 843 797
47 844 714
48 845 158
49 846 160
50 847 235
51 848 378
52 841 266
53 840 223
54 839 176
89 838 235
90 837 106
91 836 989
92 835 1392
93 834 334
94 833 310
95 832 451
96 831 123
97 795 89
SPOLU 42846
13 1109 363
14 1108 383
15 1104/2 38
16 1104/6 345
17 1104/7 553
18 1103 563
19 1182/1 44
20 1102 485
21 1107 110
22 1106 107
23 1105 237
24 1101 401
25 1113 223
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26 1100 189 3 784 98
27 1099 198 4 783 30
28 1098 236 5 782 619
29 1097 52 6 765 1245
30 1096 459 7 241719 107
31 1095 472 8 3-841/12 30
32 1092/1 500 9 763/1 104
33 1092/3 146 10 241717 146
34 1124 205 11 746 461
35 1125 164 12 748 498
36 1123 317 13 765 1245
37 1122 236 14 762/1 107
38 1121 223 15 758/2 198
39 1120/2 401 16 754/2 146
40 1120/1 316 17 772 164
41 1115 284 18 774/2 237
42 1114 309 19 774/1 241
43 1111 72 20 773 384
44 1110 1436 21 769 303
45 1112 90 22 768 290
23 766 35
PETEER Cislo parcely Vymera pozemku 2 o7 -
KN-E
1 786 72
2 785 53

Tab.c.3 - Vymera rieSeného Uzemia Dolné a Horné Mocare (vypoctom pozemkov

ohranic¢eného tzemia v prilohe ¢. 1)

& parcely vymera v m2
Dolné Mocare
C 6639
E 42 846
SPOLU 53800 (*49485)
Horné Mocare
C 16 461
E 6 835
SPOLU 12940 (*23296)
Celkom 66 740 (*72781)

*Vymera stanovena vypoctom vymery parciel v Uzemi vratane vymery siahajicej mimo rieSeného Uzemia
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E.2. Zdujmové Uzemie

Zaujmové Uzemie bude predstavovat SirSia obytna zona tak, aby bolo mozné riesenie dopravného
a peSieho napojenia rieSeného Uzemia z hladiska obsluhy smerom od zastavaného uzemia obce
Malachov zo zapadnej, vychodnej aj juhozapadnej strany. V ramci zdujmového Gzemia bude US riedit
popisom aj graficky napojenia rieSeného Uzemia na existujuce urbanizované a neurbanizované
Uzemie v kontaktnom Uzem{ z hladiska svetovych stran. US bude definovat konkrétne vizby, ktoré
rieSené Uzemie ma hlavne na existujlicu a navrhovanu cestnu, cyklistickt a pesiu siet, siet technickej
vybavenosti a iné existujuce a navrhované urbanistické vazby v obci Malachov aj vazby na mesto
Banska Bystrica ¢ast Stupy.

F. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Urbanistickd Studia Malachov — Dolné a Horné Mocare bude v jej ideovom navrhu vypracovana
variantne a minimalne v dvoch alternativach, zktorych bude vybraté invariantné rieSenie do
nasledného dopracovaného znenia urbanistickej Studie.

Alternativa ¢.1 - bude vychddzat z respektovania existujucich vlastnickych vztahov v riesenom tzemi

Alternativa €. 2 — bude volnym ndvrhom rozmiestnenia pozemkov uréenych na zdstavbu
s nevyhnutnou obsluhou tzemia (dopravnd, infrastruktur a pod.)

Obe alternativy mozu obsahovat Ciastkové variantné riesenia bez obmedzenia.

Obe alternativy budu respektovat dopravné zokruhovanie vo vndtornom dopravnom rieseni
s vonkajsim napojenim na Ortutsku a Malachovsku cestu z vychodnej strany, na Ortutsku cestu zo
zapadnej strany v juznej Casti aj na ulicu Banicka.

Obe alternativy budu uvaZovat s vyjadrenim predpokladanych zéakladnych urbanistickych
ukazovatelov ako su:

- koeficient/podiel zastavanosti v % stanoveny pre celé rieSené Uzemie - je pomer medzi plochou
zastavanou pozemnymi, dopravnymi a inZinierskymi stavbami, (budovami, komunikdciami,
parkovacimi plochami, spevnenymi plochami a nadvoriami, pesimi plochami a chodnikmi,
drobnymi stavbami) a celkovou plochou bilancovaného uzemia

- koeficient/podiel zastavanosti v % stanoveny pre vybraté funkéné bloky/sektory rieseného
Uzemia- je pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi, dopravnymi a inZinierskymi stavbami,
(budovami, komunikdciami, parkovacimi plochami, spevnenymi plochami a nddvoriami, pesimi
plochami a chodnikmi, drobnymi stavbami) a celkovou plochou bilancovaného uzemia

- koeficient/podiel zelene v % stanoveny na celé rieSené Uzemie - pomer medzi plochou zelene na
rastlom teréne a celkovou plochou bilancovaného

- koeficient/podiel zelene v % stanoveny pre vybraté funkéné bloky/sektory rieSeného tuzemia -
pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou plochou bilancovaného uzemia

- predpokladany pocet obyvatelov

- predpokladany poéet domov/bytov

- predpokladana kapacita zariadeni obcianskej vybavenosti (hrubd podlaznd plocha)

- predpokladana poZadovana kapacita parkovacich miest (pod/a STN v predpokladanému rozsahu
vystavby)

- iné ukazovatela podla Specifik rieSeného Uzemia a jeho predpokladaného funkéného vyuzitia
(napr. brehova zeleri, protipovodriové opatrenia)

Cistopis US bude vypracovany v jednej alternative na zéklade vysledkov prerokovania navrhu
uS.
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Vysvetlenie: Alternativa rieSenia — definicia spociva v réznorodosti (podstatnej zmene) rieseni
v zmysle hlavnych poZiadaviek na US, Variantfveriante v rieSeni — definicia spo&iva v obmene ( nie
podstatnej), varidcie konkrétneho riesenia v ramci alternativy .

G. Poziadavky na obsah urbanistickej Studie

Pre stanovenie obsahu US je potrebné postupovat v silade s obsaho US vzmysle §3 ods.2 a3
Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentdcii a
navrhovanou koncepciou funkéného a priestorového usporiadania Uzemia podla Zadania pre
vypracovanie nového Uzemného planu obce Malachov z roku 2017 (navrhnut plochy pre novu obytnu
zastavbu) s uplatnenim nasledovnych vSeobecnych Zasad pre vypracovanie urbanistickej Studie
obytnych/zmie$anych tzemi v obci:

* zosuladenie obytného Gzemia obce s prirodnymi a civilizaénymi danostami

¢ hygienicko-technické poZiadavky na obytné Uzemie

¢ esteticko-kompozi¢né poZiadavky

e socialno-psychologické poziadavky na tvorbu obytného prostredia

* podpora socidlnej sudrznosti resp. socialnej inkluzie

¢ zmiernovanie predpokladanych negativnych dopadov zmeny klimy - adaptacné opatrenia

o vztah funkénej zlozky byvanie k ostatnym funkénym zlozkdm Gzemia (hlavne rekredcia, zelen,
obdianska vybavenost, technicka a dopravna infrastruktura) a jej funkéno-priestorovej Struktire

Urbanisticka studia bude vyhotovena a navrhnuta v sulade s poZiadavkami na obsah riesenia
v zmysle jednotlivych poziadaviek vyplyvajucich z lzemnoplanovacej
dokumentacie, posudenia Uzemia a zosuladenia vSetkych zaujmov akymi su:

G.1 Poziadavky z hl'adiska $irsich vztahov
Zohladnenie Uzemno-technickych suvislosti a dopadov na kontaktné izemia- obec Malachov a mesto
Banska Bystrica

- funkéné, hmotovo-priestorové, organizacno-prevadzkové akompoziéné vztahy rieSeného
priestoru vo vazbe na okolité Uzemie

- pri ndvrhu zohladnit tzemno - technické suvislosti a dopady na kontaktné Uzemie,

- navrhnut dopravné napojenie rieSeného Uzemia na nadradend komunikacénu siet, vhodnost
dopravného napojenia rieSeného Uzemia na komunikaénu kostru obce Malachov a mesta
Banska Bystrica a v Casti prepojenia PrSianskej terasy a Malachovske] cesty s vyhodnotenim
vplyvov navrhnutého rieSenia na kapacitu krizovatiek a dopravnu situdciu, posudenie
vhodnosti a dopadov pripadnej zmeny na organizaciu dopravy

- navrhnut riesenie technického vybavenia vo vazbe na Sirsie stvisiace Gzemie obce Malachov
a mesta Banska Bystrica v ¢asti Radvan-Stupy

- zohladnit a zhodnotit dopady vsetkych limitov a obmedzeni v kontaktnom tzemi,

- zohladnit poziadavky na plochy a prvky zelene a iné hodnotné ¢asti prirody a krajiny,

- zohladnit prvky Uzemného systému ekologickej stability a prvky zelene v casti toku
Malachovsky potok

Urbanisticka studia Malachov —Dolné a Horné Mocare — ZADANIE
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G.2. Poziadavky na rieSené tuzemie
PoZiadavky na celé rieSené Uzemie z hladiska:

G.2.1. urbanistickej koncepcie a kompozicie

zastavbu riesit s obytnou funkciou (rodinné domy) s nevyhnutnou vybavenostou pre potreby
byvania s ohladom na kvalitu byvania

pri ndvrhu novych stavebnych pozemkov re$pektovat stanovené ochranné, bezpeénostné
a hygienické pasma

koncepciu priestorového usporiadania navrhovanej Struktiry zamerat na priestorovi
proporcénost,

pri vybere vhodnej typologickej formy byvania je nutné zohladriovat urbanisticky charakter
prostredia, terénne a priestorové danosti,

zohladnit estetické usporiadanie a vyrazovu diferencidciu hmotnych prvkov priestorove;j
Struktury,

urbanistickd Struktdru navrhnut tak, aby umoznovala cirkuldciu vzduchu medzi zastavanym
a prirodnym prostredim,

v novej rodinnej zastavbe v svahovitych terénoch respektovat v maximalnej miere
konfiguradciu terénu bez realizacie vyraznych terénnych Uprav vyZadujucich realizaciu
opornych murov vyssich ako 1,5 m,

navrhované bytové objekty radit k prisliichajucej miestnej komunikécii pozdi? jednotnej
stavebnej Ciary, nie je pripustnd zdstavba bytovych objektov v zadnych traktoch pozemkov
(,v zdhradach”), obsluzenych z rovnakej miestnej komunikdcie a nie je pripustné delenie
pozemkov vo vnutornom priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej
pristupovej komunikacie,

pri obytnych suboroch rodinnych domov lokalizovanych v styku s prirodou (okrajovych
polohach) je potrebné uplatnit v navrhu urbanistického riesenia priechody pre obyvatelov z
vnutorne zastavaného Uzemia do okolitej prirody,

stanovit zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemku s uréenim
mozZného zastavania a Unosnosti vyuZivania Uzemia - v minimalnom rozsahu funkénej
a priestorovej regulacie (vyska zastavby, stanovenie maximalnej miery zastavania a podielu
zelene, reguldcia umiestnenia stavieb na pozemku...)Vyhldska MZP & 532/2002 z. z. ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie,

uplatriovat navrh adaptacnych opatreni, predovsetkym pri koncipovani urbanistickej
Struktdry, na zniZenie dobsledkov zmeny klimy, elimindciu zmeny mikroklimatickych
podmienok, zamedzenie prehrievaniu budov aspevnenych ploch ahospodarenie so
zrazkovymi vodami (Stratégia adaptacie na nepriaznivé zmeny klimy, Schvdlené uznesenim
vlady SR ¢. 478/2018).

G.2.2. dopravného napojenia

navrhnut rieSenie dopravnej obsluhy Uzemia (vratane funkénych tried a kategorii
komunikacii) a narokov na dynamicku a staticki dopravu s ohfadom na navrhované vyuZitie
a organizdaciu Uzemia v zmysle platnej legislativy,

navrhnut verejny koridor pristupovej cesty v postacujucej Sirke (min. 9,5 m),

navrhnut dopravny nastup do lokality v dvoch bodoch napojenia na Ortutsku cestu a na
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Malachovsku cestu, v trefom bode napojenie na Bucéinovu ulicu,

dopravné zokruhovanie vo vnutornom dopravnom rieSeni svonkajsim napojenim na
Ortutsku a Malachovsku cestu z vychodnej strany, na Ortutsku cestu zo zapadnej strany a
v juZnej €asti aj na ulicu Banicka,

zokruhovanie lavobreznej a pravobreznej zastavby v dolnej ¢asti Malachova,
komunikacie navrhnut v kategoriach v sulade s poZziadavkami STN 73 6110 Projektovanie
miestnych komunikacii,

plochy statickej dopravy — odstavné a parkovacie miesta riesit v kapacitach v stlade s STN
(minimalne 3 odstavné miesta pre kaidy dom na vlastnom pozemku a parkovanie pre
navstevnikov lokality vo verejnom priestore navrhovanej pristupovej cesty k pozemkom
vratane parkovania taxi a imobilnych),

navrhnut premostenia cez Malachovsky potok v maximalnej nevyhnutnej miere

navrhnut pesi acyklo chodnik popri potoku po protipovodriovej hradzi v min. Sirke 3m
s prepojenim na vnutorné pesie trasy

navrhnat napojenie Gzemia na siet cyklistickych a pesich tras vratane napojenia na Bucinovu
ulicu,

vytvorit podmienky pre bezpeény pohyb chodcov a navrhnut siet chodnikov (min.
jednostrannych) so zelenym pasom v ramci koridorov cestnych komunikacii.

technického vybavenia

v rieseni zakreslit a zohladnit existujice a navrhované siete vedeni a zariadeni technického
vybavenia, vriatane ochrannych pasiem v pripade potreby navrhnut prelozky existujicich
vedeni,

zhodnotit naroky na zabezpedenie zasobovania pitnou vodou vyplyvajice z navrhovaného
rieSenia a navrhnlt spdsob napojenia na existujuci verejny vodovod v obci,

u spravcu verejného vodovodu preverit tlakové pomery v mieste napojenia na verejny
vodovod, a navrhnut riesenie,

odvedenie odpadovych vod navrhnut delenym systémom,

zhodnotit naroky na odvedenie splaskovych odpadovych vod vyplyvajuce z navrhovaného
rieSenia a navrhnut spdsob ich odvedenia napojenim na verejnua splaskovi kanalizaciu v obci,

v rieseni reSpektovat a zohladnit vsetky ochranné pasma vod,

v rieseni reSpektovat Zakon ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie
vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

v rieSeni zhodnotit naroky na odvedenie zrazkovych véd vyplyvajice z navrhovaného riesenia,

navrhnit ochranu navrhovanej zastavby pred odtokom zrazkovych véd zo svahu pod
Ortutskou cestou (vsakovaci rigol, p6doochranné opatrenia...),

navrhnut mozZnosti zadrzania a vyuzitia zrazkovych véd na vlastnych pozemkoch,

zhodnotit naroky na zasobovanie elektrickou energiou vyplyvajlce z navrhovaného rieSenia a
navrhnut spdsob ich zabezpedenia napojenim na existujlice vedenia a zariadenia elektrizacnej
sustavy,

rozvod elektrickej energie riesit ako novy VH a NN zemny kablovy rozvod a trafostanice ako
kioskové do 630 kVA.J/3,

rieSit zasobovanie lokality zemnym plynom s napojenim na STL plynovod,
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rieSit napojenie na miestne telekomunika¢né rozvody, pocitat s dobudovanim optickych
pristupovych sieti pre vyssie sluzby hlasovej komunikacie a nové sluzby ISDN a IN

zhodnotit naroky a navrhnit spbsob zabezpelenia zasobovania teplom vyplyvajice z
navrhovaného rieSenia pri uplatneni energetického Standardu triedy AO takmer s nulovou
potrebou energie = budova svelmi vysokou energetickou hospodarnostou (Zdkon o
energetickej hospoddrnosti budov, platnost od 1.1. 2021),

na verejnych priestoroch obytného prostredia vymedzit plochy pre umiestnenie zbernych
nadob komunalneho aj triedeného odpadu z domacnosti,

tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny vratane prvkov ekologickej
stability a kultirneho a historického dedicstva

v navrhu rieSenia uplatnit krajinno-ekologické podmienky rieSeného Uzemia, najmi
zachovanie potoc¢ného a starého stromového biokoridoru a existujucej vyznamnej vysokej
zelene Malachovského potoka a jeho spristupnenie pre verejnost

dodrziavat plosni vymeru zelene na obyvatela vrozsahu verejnej asukromnej zelene
v obytnom Gzemi cca 15 m” na obyvatela,

navrhnut priestorové rozlozenie a druhovu skladbu verejne dostupnej zelene v zastavanom
Gzemicca 10— 17 m*na obyvatela, nie menej,

koncept ,zelenej infrastruktdry” vnuatri zastavby riesSit prepojenim jednotlivych pléch
navzajom do jedného systému (vysadba stromov do ulicnych stromoradi, na parkoviska,
vegetacné stredové pdsy, malé plochy zelene, vyuzitie alternativnych druhov zelene,
vegetacné strechy avertikdlna zeler), na juZznom okraji zastavby koncept ,zelenej
infrastruktury” riesit zachovanim suvislého stromového biokoridoru okolo Malachovského
potoka ajeho verejnym spristupnenim v silade s konceptom Uzemného planu: mierne
navyseny verejny lavobreiny chodnik (medzi starymi brehovymi porastmi a oplotenymi
zdhradami) by mal zdroven tvorit ochranu obytnych pozemkov pre povodriami, ale aj
ochranu verejnej pripotocnej zelene pred postupnym Uplnym vypilenim, zavazanim,
vydlazdenim a zastavanim pridomovymi altankami, zaroven by bol vyuZivany ako hlavny
prirodno-relaxacny koridor pre pesich, pripadne aj cyklistov,

navrhom zabezpecit ochranu zastavaného Uzemia pred vodami z povrchovych tokov
a Malachovského potoka ( hradze, valy, trvalé trdvne porasty formou valu, vsakovacie
rigoly...),

navrhnUt opatrenia protipovodiiovej ochrany pochédznym valom pozdi? lavého brehu
Malachovského potoka,

v navrhu zastavby ponechat manipulaény pas popri Malachovskom potoku pre opravy,
udrzbu a povodnovua aktivitu v Sirke min. 5,0m od brehovej Ciary toku, aj so zachovanymi
starymi brehovymi porastmi stromov a s nizkou protipovodiiovou hradzkou s chodnikovou
Upravou s predpokladom buduiceho vykupenia aspon 15m pas od lavého brehu potoka pre
ucel udrzby a oprav,

situovanie novych stavebnych objektov musi byt v stlade so Zakonom ¢. 7/2010 o ochrane
pred povodiiami a zabezpecit ochranu inundaéného Uzemia potoka,

v rdmci rieSenia Uzemia Dolné Mocare ponechat navrh obytnej funkcie s dérazom na taku
regulaciu zastavby, aby nedochdadzalo k ohrozeniu miestneho biokoridoru Malachovského
potoka a ten vyclenit ako verejne pristupny prirodno-relaxac¢ny koridor,

podla potreby ponechat v zastavbe chodniky medzi pozemkami vzaujme prepojenia

Urbanisticka studia Malachov —Dolné a Horné Mocare — ZADANIE
mdj 2022



14

s prirodnym prostredim v okoli obce

- reSpektovat zachovanie kultirno-historickych hodnét, ochrany avyuZivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody atvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania ekologickej stability
v ratane ploch zelene

- vnavrhu rieSenia reSpektovat platné pravne predpisy a rozhodnutia organov $tatnej vodne;j
spravy zamerané na ochranu vodnych pomerov, vodarenskych zdrojov a vodnych tokov,

- uplatnit zachovanie existujldcej vyznamnej vysokej zelene pod Ortltskou cestou a zakladanie
novej, ponechanie izolacného pasu zelene sibezne s komunikaciou

- navrhnut vrieSenom Uzemi adaptacné opatrenia na znizenie dosledkov zmeny klimy a
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovymi vodami, zamedzit vysuSovaniu a
znizit odtok zrazkovych vod do kanalizacie, zachytavat dazdové vody formou zalstenia
stresnych a terasovych zvodov do povrchového odtokového systému na zber dazd'ovej vody a
odvadzat zachytenu vodu do vsaku (zberné jazierka, dazd'ové zahrady, mokrade)

- zhodnotit navrhované riesenie vo vztahu na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia,

- zohladnit kontaktnu rekreaént trasu ,Malachovskej banickej cesty” popri Malachovskom
potoku s pokracovanim do Uzemia obce smerom do Kremnickych vrchov a moZnost
napojenia rekreacnej trasy na mesto Banska Bystrica v ¢asti Radvan.

G.2.5. obmedzujucich faktorov priestorového usporiadania hmotnych prvkov

v obytnom tGzemi, medzi ktoré patria:
e priestorovy limit,

¢ limit dopravnej infrastruktury,

¢ limit technickej infrastruktury,

¢ hygienicko-zdravotné poziadavky,

* psychologické poZiadavky.

Vzhladom k tomu, Ze eSte nie je ukonceny Uzemny plan obce, nie su stanovené konkrétne limity
vyplyvajuce z Gzemného planu a platné na konkrétne Uzemie Dolné a Horné Mocare.

G.2.6. stanovenia regulaénych prvkov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania a miery vyuZitia
Uzemia a pozemkov/parciel

Obytné uzemie pre rodinnu bytovu zastavbu Dolné a Horné Mocare slUZi prevaine pre rodinnu
zastavbu. Je situované mimo zastavané Uzemie obce. Predstavuje relativne ucelend Gzemnu cast s
prevahou charakteristik vidieckeho osidlenia. Toto Uzemie predstavuje predovSetkym Uzemie pre
zastavbu rodinnych domov a k nim prisltchajucich doplnkovych a vedlajsich objektov (garaze, kolne,
altany, skleniky a pod.) s prislusnymi uUZitkovymi zahradami, prip. aj zariadeniami drobnej
polnohospodarskej vyroby. V tomto Uzemi mézu byt situované aj zariadenia miestnej sprévy,
zariadenia, ktoré sldzZia socidlnym, zdravotnym, kultirnym, cirkevnym a Sportovym potrebam
obyvatelov tejto ¢asti obce, resp. obce.
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Poziadavky z hl'adiska navrhu regulacie zastavby obytného Gizemia (v mierke 1:500, 1:1000)
s umiestnenim stavieb na parcele/pozemku ako navrh regulativov pre zastavbu v rozsahu
nevyhnutnom pre riadenie investi¢nych cinnosti v rieSenom uzemi

- stanovenie funkéného vyuZitia celého rieSeného Gzemia

- stanovenie clenenia rieSeného Uzemia na jednotlivé parcely/pozemky/sektory (hranica,
Cislovanie/oznacovanie)

- uréenie vymery (max.min.) parcely/pozemku

- uréenie intenzity zastavby, stanovenie pripustného koeficientu zastavanosti jednotlivych
parciel/pozemkov

- stanovenie pripustnej miery zastavby rodinnymi domami

- Specifikacia zavazného/nezavazného poctu navrhnutych pozemkov/parciel,
povolenie/nepovolenie zmeny pocas realizacie vystavby, povolenie/nepovolenie zlucovania
alebo delenia pozemkov/parciel.

- uréenie pripustnosti/nepripustnosti typov bytovych domov v US ( komeréné byvanie, bytové
domy za ucelom socidlneho alebo najomného byvania) vzaujme neskorsich problémov
integracie nového byvania hlavne v existujucej koncentrovanej bytovej zastavbe

- uréenie pripustnosti/nepripustnosti typov rodinnych domov

- stanovenie limitov aregulativov zastavby a objektov na konkrétnych novovymedzenych
parcelach/pozemkoch v rozsahu stanovenia:

- hlavnej, pripustnej a nepripustnej funkcie vyuzitia pozemku

- vySky zdastavby sohladom na predpokladanud konstrukénd vysku v metroch
(maximalna nadzemna podlaznost, vyska rimsy/hrebena Sikmej strechy/odkvapu,
akcent, dominanta)

- pripustnost/nepripustnost podzemnych podlazi

- uliénych ¢iar

- minim. odstupov objektov od hranic parcely/pozemkov/susednych objektov

- odstupov stavieb od prednej hranice pozemkov (uli¢nej Ciary)

- stavebnych ciar (prednd, zadnd)

- poloha vjazdov a vstupov na pozemky/parcely

- vySkové osadenie objektov vzhladom na konfiguraciu terénu (stanovenie bodu +-
0,000)

- tvaru a orientacie striech (tvar v min./max. uhle sklonu strechy, orientacia hrebena
strechy)

- max. Sirka priecelia objektov

- zasad pre rieSenie oplotenia pozemkov zo strany uliéného priestoru a zo strany
susednych pozemkov (vyska, tvaroslovie, material)

- zasad pre rieSenie terénnych Uprav pozemkov

- umiestnenia nadzemnych ¢asti rozvodov IS

- podielu vodopriepustnych pléch- min. (desatinné Cislo alebo %)

- podielu zelene na strechach- min. (desatinné cislo alebo %)

- vymedzenia Uzemi verejnych priestorov

- vymedzenia nezastavatelhych Uzemi

regulativy ochrany vodnych pomerov, vodarenskych zdrojov a vodnych tokov

navrhnut vymedzenie verejnoprospesnych stavieb vyplyvajucich z navrhovaného riesenia
navrhnut regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia, krajiny a zelene

vyznacit v grafickej ¢asti vSetky limitujlce javy vratane ochrannych pasiem

Urbanisticka studia Malachov —Dolné a Horné Mocare — ZADANIE
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H. Poziadavky na rozsah a sp6sob spracovania urbanistickej studie

Urbanistickd s$tddia bude vypracovana v zmysle § 4 zikona ¢.50/1976 Zb. o zemnom planovani

v

a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov a § 3 vyhlasky MZP SR ¢.
55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii na podklade
aktualnej katastralnej mapy.

Spracovanie urbanistickej Studie bude v rozsahu textovej a grafickej ¢asti:

A) Textova &ast ( v $truktire primeranej Uéelu vyuzitia US)

a) Zakladné udaje
b) Navrh rie$enia US
c) Dokladova ¢ast

B) Graficka ¢ast — hlavné vykresy a dopliiujici vykres

(vypracovand na podklade KN-C,E mapy a geodetickom zamerani)

1. SIRSIE VZTAHY / v rozsahu zdujmového tzemia US M 1: 5000

2. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH

3. VYKRES VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI M 1:1 000
4. VYKRES VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI M 1:1 000
5. VYKRES PRIESTOROVEJ A FUNKENEJ REGULACIE RIESENEHO UZEMIA, M 1:1 000

VYMEDZENIE REGULOVANYCH PRIESTOROV A URCENIE ZASTAVOVACICH
PODMIENOK REGULOVANYCH PRIESTOROV
6. REZ PRIECNY - Ortutskou cestou smerom do Gzemia Dolné Mocare M 1:1 000, M 1:500
7. REZ PRIECNY - Bucinovou cestou, korytom Malachovského
potoka, protipovodriovym valom a pozemkami
smerom do Uzemia Dolné a Horné Mocare M 1:1 000, M 1:500

Zlucenie, resp.rozclenenie vykresovn bude moiné, na zaklade vzdjomnej dohody
medzi objednavatelom a zhotovitelom.

Pozadovany pocet vyhotoveni US (&istopis):

= 2xtlacend forma ( texty - ¢b. tlac a grafika - farebna tlac)

= 2x digitdlna forma na elektronickom nosi¢, vo formate *PDF

Urbanisticka studia Malachov —Dolné a Horné Mocare — ZADANIE
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I. Poziadavky na prerokovanie a sposob odsuhlasenia urbanistickej studie

Obstaranie a prerokovanie urbanistickej studie zabezpeci objednavatel v sulade s ustanovenim §4
ods. 2 zdkona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej "stavebného zdkona") prostrednictvom odborne spésobilej osoby podla §2a
stavebného zakona.

Zadanie urbanistickej Studie bude odsuhlasené obcou Malachov ako organom Uzemného planovania
v sulade s §4, ods.3, stavebného zakona.

Urbanistickd Studia bude spracovand v sulade s ustanoveniami stavebného zdkona a vyhlasky ¢.
55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Spracovanie US zabezpeé&i obec Malachov v sulade s ustanoveniami §45 stavebného zakona
prostrednictvom opravnenej osoby, podla zdkona ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch
a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni neskorsich predpisov.

Urbanistickd Studia bude prerokovana na obci Malachov, dotknutymi organmi, organizaciami,
investorom, dotknutymi vlastnikmi, spravcami verejného dopravného a technického vybavenia a
dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami.

Lehota pre dorucenie stanovisk a vyjadreni bude stanovend na 30 dni od ozndmenia.

Dokumentacia o prerokovani bude priloZzena v dokladovej Casti k urbanistickej stadii.

V zmysle vysledkov prerokovania bude spracované vysledné invariantné rieSenie
urbanistickej studie Malachov — Dolné a Horné Mocare (Cistopis), ktoré bude sluzZit ako
podklad pre vypracovanie novej uzemnoplanovacej dokumentacie.

Urbanistickd Studia bude predloZzena Obecnému zastupitelstvu za uUcelom jej odsuhlasenia ako
zavazného uzemnopldnovacieho podkladu pre vypracovanie navrhu Uzemného planu obce Malachov
a sucasne bude odporucena ako spodrobnriujici tzemnoplanovaci podklad pre Uzemné rozhodovanie
stavebného Uradu po schvaleni Uzemného planu obce Malachov pri reguldcii zastavby v lokalite
Dolné a Horné Mocare.

Vypracovala: Ing. Arch. Iveta Kusovd
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PLOCHA : DOLNE MOCARE .... 53 800 m2
HORNE MOCARE .... 12 940 m2
SPOIU sucasiviausnvisaves 66 740 m2
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DOLNE MOCARE PLOCHA 53 800 m2

| MALACHOV - DOLNE A HORNE MOCARE -URBANISTICKA S$TUDIA - VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

PLOCHA : 66 740 m2
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