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1. Zakladné Udaje

a/. Uvod
Nazov dokumentacie : L
* REKREACNA DEDINKA MEDVEDICA — MALACHOV *

Investor : MERIGLOBE PROPERTY MALACHOV
V zastUpeni: Alexandra John + Vladimir John
Spracovatel : Ing.arch.Peter Valkovi¢ , TRIA — projekény ateliér, Bansk& Bystrica

Dokumentacia je vypracovana ako podklad pre organizciu vystavby v rekreaénom uUzemi obce
Malachov. Zakladnym podkladom na vypracovanie zastavovacej Studie boli ,Zmeny a dopinky, UPN-
A Banska Bystrica, €.160/XXIV, Doplnok €.3 ,Primestské rekreacné stredisko Malachov-Medvedica"“.
Pre realizaciu navrhovaného zameru je potrebné ziskat, sthlas od organu Uzemného planovania,
ktorym je obecny uUrad Malachov.

Schvalovacim organom dokumentacie je Obecné zastupitel'stvo obce Malachov.

b/. Hlavné ciele rieSenia
Cielom rieSenia Studie je vyhotovenie zakladnej analyzy rieSeného Uzemia pre overenie
urbanistickej Struktary, kapacitnych moznosti vymedzeného Uzemia a technickych potrieb
navrhovanej zastavby:
Po zhodnoteni technickych moznosti sa ziska podklad pre organizaciu vystavby v Gzemi :
- vytvorit urbanisticki koncepciu a konkrétne funk&né usporiadanie rieSeného Uzemia s
vazbami na SirSie Uzemie
— stanovit spdsob navrhovanej urbanizacie
- wvytvorit dopravnu koncepciu, spdsob dopravného spristupnenia rieSeného Uzemia, na-
vrhovanych objektov a funkénych ploch
— stanovit’ spdsob a limity hmotovo priestorového rieSenia navrhovanej vystavby a spdsoby
vybavenia technickou infraStruktdrou
Zhodnotenim Uzemnych predpokladov navrhovanej funkénej naplne bude mozné naplanovat
jej plnohodnotné uzivanie.
Ugelom spracovanej studie je vytvorenie podkladu pre tzemné rozhodovanie.

c/. Vyhodnotenie predoslej tizemnoplanovacej dokume ntécie

Studia spodrobiiuje: UPN obce Malachov v ¢asti rekreacnej zony
Podla UPN aglomeracie Banska Bystrica ¢160/XXIV, Doplnok &.3 platny pre ,Primestské rekreacné
stredisko Malachov Medvedica (B.Bystrica 06.2007), ktory bol schvaleny vladou SSR uzn.¢.262/1976
dnia 15.09.1976, je rieSena lokalita mimo lokalit uréenych na nizkopodlazni bytova vystavbu.
V zmysle UPN je v rieSenom Gzemi uvaZzované s realizaciou:
RO Rekrea¢né ubytovanie 120 1620k (je rieSené uZ v rozostavanom apartmanovom dome a
s dalsimi |6Zkovymi kapacitami v priamo nadvéazujucej zastavbe rekreacnych objektov).
R11 Sala$ — reStauréacia 2 x40 16Zok (je rieSené na jestvujucej navazke, ktord je v sucasnosti
vyuzivana ako velkoplodné parkovisko na zaklade, vypracovanej geoldgie Uzemia sa ubytovanie
Z objektu navrhovaného objektu SalaSa v prevaznej miere presunie do poldéh s GnosnejSim podlozim
juzne od jestvujuceho apartmanového domu).
L1, stav 500m = 900 os/hod, L4 + L5 navrhované navy$enie prepravnych kapacit s celkovou dizkou
2x 200m = 150 os/hod (na zéklade zlych snehovych podmienok v predmetnej lokalite pristapil
investor k zruSeniu zjazdového lyZovania v rieSenom Uzemi a ndvrhu novych rekreacénych aktivit).
Plochy rieSené nad ramec udeleného suhlasu na perspektivne pouZitie pofnohospodéarskej pody na
nepolnohospodarske G€ely su rieSené len ako dalSia etapa vystavby a vyhlad.
Rekrea¢né plochy primestského rekreacného strediska Malachov — Medvedica s oznacenim ¢.R1-
R10 a R12 nezasahuju do rieSeného Uzemia rekrea¢nej dedinky.



d/. Vyhodnotenia zosuladenia rieSenia zastavovacej Studie so zadavacim dokumentom

Zadavacim dokumentom bol zamer investora na funkéné vyuZzitie jeho pozemkov.

- Hlavnou funkciou Uzemia je rekreacna funkcia

- Do uzemia nebola umiestnena funkcia vyroby

- Ubytovacia funkcie je rieSené formou apartmanového byvania a rekreaénych bytov

- Navrh plne reSpektuje dopravné napojenie Uzemia na miestnu komunikaciu

- Odkanalizovanie uzemia predpokladé rieSenie delenou kanalizaciou.

- Zasobovanie vodou je z verejného vodovodu v l.etape bez vystavby vodojemu

- VrieSeni zdsobovania elektrickou energiou je reSpektované sucasné rieSenie Uzemia.

Predpoklada sa dal3ej etape prac vybudovanie vlastnej trafostanice

- Pre navrhovanu zénu predpokladdme vyuZitie jestvujacej plynofikacie v obmedzenom

rozsahu iba pre objekty priamo nadvéazujdce na jestvujuci apartmanovy dom.

2. Navrh rieSenia

a/. Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené Uzemie sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce v miestnej ¢asti pod Flosom
na parcelach ¢.:

Zastavané plochy a nehnutelnosti  300/3 34 m?
Priestory Ik a pasienkov 1462/23 349 m? TTP
1462/24 294 m® TTP
1462/67 165 m’ TTP
1462/68 11552 m? TTP
Zastavana plocha AD 1462/28 1626 m° Ostatné plochy
1462/55 727 m? Ostatné plochy
1462/60 288 m? Ostatné plochy
Stabilizovana plocha pri ceste 1464/1,
Rozostavany apartmanovy dom 1462/28, 1462/60,
Odvodhovacia $achta 1463/2 691 m? TTP
Miestna komunikacia 1460/3
Stabilizovana navazka: 1463/3 84 m? Ostatné plochy
1463/9 5 m? TTP
1464/5 146 m’ TTP
1464/6 3522 m? TTP
Pozemky urbariatu 2064/2, 2064/1, 2071, 2072
2059, 2066, 2063,
Pristupova lesna cesta 2405
Pozemky pod lesnou cestou 2046, 2077/3

Rozloha graficky vyznageného rieSeného Gzemia je 34040,38 m? z toho plochy uréené pre
vystavbu a plochy jestvujucej pristupovej komunikécie spadajace do |. etapy vystavby, predstavuju
rozlohu 6028,18 m?.

Hranica rieSeného Uzemia vedie po vrcholovej hrane stabilizovanej navazky v su¢asnosti sliZiacej na
parkovanie. V smere kobci sa hranica zalamuje vmieste zalomenia vrchnej hrany navazky
a pokraCuje po trase povrchového priesaku vodného prameniska, dalej cez miestnu komunikaciu
k napojeniu lesnej cesty okrajom ktorej vystupa aZ k hranici lesa. Tu sa hranica zalamuje a popod
jestvujuci pramen prechadza na druhu stranu luk az po druhd hranicu lesa. Tu pokraduje po hranici
lesa a nasledne kles& po lesnej ceste a hranici lesa k napojeniu lesnej cesty na miestnu komunik&ciu.

Takto vymedzené Uzemie vyuZiva prevazne nezalesnené pozemky s trvalymi travnymi
porastmi, ktoré su prevazne vo vlastnictve sukromnych vlastnikov. Uzemie je uzatvorené pasmom
lesov &im vytvara amfiteatrové uzavretie pre li¢ne priestory. Uzemie je okrajovo spristupnené lesnymi
cestami vedenymi v rieSenom Uzemi mimo lesa.

RieSené Uzemie sa nachadza v katastralnom Uzemi Malachov na vy3Sie uvedenych parcelach
a zaroven ponuka moznost variantného pristupu do rieSeného priestoru.



b/. Opis rieSeného Uzemia

Obec Malachov leZi v doline Malachovského potoka pod Kremnickymi vrchmi. Nadmorska
vySka v chotari Malachova sa pohybuje od 400 do 820 m nad morom, stred obce 505 m. Na
zapadnom horizonte sa vypina Zlata studfa 1265m, Mytny vrch 1221m a Sucha hora 1232m.
Prevazne odlesnené katastrdlne Uzemie Casti Malachov tvoria andezity, vo vychodnej Casti
druhohorné dolomity, v zdpadnej aj tretohorné Strky. Prevlddaju hnedé lesné pddy. V lesoch rastie
dub, buk a smrek
RieSené Uzemie sa nachadza v katastralnom Uzemi Malachov v miestnej ¢asti pod Flosom. Pozemok
je svazitého charakteru. Prevazna Cast je sucastou podhorskych luk, ktorych plochy su obkolesené
systémom pasma lesa. Na juhu vychode a zapade je pozemok ohrani€eny pasmom vysokej zelene,
ktora vytvara vhodnu estetickl clonu uzatvarajucu dany priestor.

Zéastavba je z technického hladiska mozna po dokonalom odvodneni svahov pre odstranenie
rizik v zakladani stavieb. Jednotlivym realizatnym fazam vSak musi predchadzat archeologicky
prieskum, ktory uréi detailnejSie podmienky pre vystavbu.

c/. Vazby a SirSie uzemné vz tahy

RieSena lokalita spada UPN aglomeracie Banska Bystrica do ,Primestského rekrea¢ného
stredisko Malachov- Medvedica- Horné PrSany, ktoré severnou Castou zasahuje do katastralneho
Gzemia Malachov a juznou ¢astou do katastralneho zemia Horné Pr3any.

d/. Vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia

RieSené Uzemie nie je limitované trasami a ani ochrannymi pasmami rozvodov technickej
infrastruktiry. Pre z&sobovanie Uzemia elektrickou energiou avodou budd uplatnené trasy
pristupovych komunikacii a chodnikov pripadne subeZzné pruhy zelene, ktoré budu tvorit tieZz nutna
rezervu pre umiestnenie odstavnych stani pre motorové vozidla navstevnikov obytnej zony.

V zasobovani elektrickou energiou sa predpoklada pripojenie na jestvujiuce rozvody s vyhlfadovym
dobudovanim nevyhnutnych technickych zariadeni pre mozZnost pokrytia potrieb celej navrhovanej
zastavby. V pripade potreby sa v Uzemi vybuduje vlastnd kioskova trafostanica ktort navrhujeme
napojit na miestne VN 22 kV rozvody. Pri uplatneni vzduSného napojenia bude privod k trafostanici
zabezpeceny s ochrannym pasmom - 10m na kazdu stranu od vodic¢ov,

Navrh rieSenia Studie uvaZzuje uvedené vedenia na okraji pri vstupe do rieSeného Gzemia.

Dobudovanie zasobovania vodou predpoklada moZnost ponechania jestvujliceho napojenia na
verejny vodovod. Pre vyhladové rieSenie je mozné vyuZzitie miestnych zdrojov formou vybudovania
vodojemu v stlade sUPN-A Banska Bystrica abudovanie individualnych studni, popripade
dobudovanie spolo¢ného vodojemu, s orientaciou k jestvujicemu vodnému vyveru.

V odkanalizovani Gzemia je taZisko postavené na samostatnom odkanalizovani splaSkov do

jestvujucej COV s uvaZzovanym jej postupného skapacitnenia a odkanalizovania dazdovych vod spolu
so zabezpecenim odvodnenia podloZia svahov pomocou drenaze.

e/.URBANIZMUS

Urbanistick& koncepcia priestorového a funk  €ného usporiadania Uzemia

Urbanisticky koncept vychadza zo zameru vytvorit' plne funkény rekreacny priestor, ktory by
v maximalnej miere vyuZil danosti Uzemia pre prijemné a atraktivne rekreaéné byvanie. Navrhovana
zastavba tvori priestorove previazani zastavbu s jestvujucim objektom apartmanového domu a
dostéava sa do polohy rekreacného byvania.
Zastavovacia Studia rieSi zastavbu rekreaénych domov a navrhuje urbanizaciu vymedzeného Uzemia
ako podklad pre konanie v pripade podrobného rie3enia tzemného planu obce Malachov. Studia riesi
pre danu lokalitu rekreacna funkciu s ubytovacimi kapacitami. Po posudeni rozvojovych mozZnosti
obce a prijati uvedeného urbanistického zdmeru vytvori predpoklady pre podmienky na pripravu
investi¢nej vystavby v rieSenom Uzemi.



Navrh kompozicie rieSenia

V kompozi¢nom néavrhu rieSenia je taZisko postavené na vytvoreni rekreaného priestoru
existencne zabezpedujuceho ubytovacie aktivity a rézne formy rekreaéného vyuzitia pre ubytovanych
a pasantov, ktoré svojim trasovanim vytvoria predpoklady pre postupnd urbanizaciu tohto okraja
obce. Tento koncepény zamer podporuje radenie zastavby s moZznostou etapovitého rozvoja.
Samotné rieSenie zastavovacej Stadie vytvara predpoklady pre postupnu realizaciu.

Nosnym prvkom kompozicie iprevadzky Uzemia je luény priestor v ktorého strede sa
nachadzaju vyvery vody. Uvedené Uzemie je plne funkéne navrhnuté na rekreaéné vyuZitie az po
miesta napojenia Uzemia na existujucu miestnu komunikaciu na severnom kraji rieSenej zony.

Zamerom je vytvorenie zastavby vytvarajacej urbanizovanu panoramu lu¢éneho priestoru .
Zavazné zasady pre usporiadanie Uzemia su nasledovné:

- hlavné funkcia v Uzemi je ubytovanie a rekreacia

- ako nepripustné funkcie su vyrobné funkcie vyZadujlce si vysoké dopravné zataZenie

- previladdajucu funkciu v Uzemi bude tvorit apartmanova rekrea¢na vystavba

- v dopravnom rieSeni musi byt reSpektovand miestna komunikacia.

- odkanalizovanie splaskov z Gzemia bude rieSené do spolo¢nej COV

- dazdové vody budu cez zachytné drenazne zvody odvedené do hlavnej Sachty a tokov

- zasobovanie vodou bude rieSené napojenim na jestvujlci rozvod verejného vodovodu

- plynofikacia Uzemia je rieSend len okrajovo v tazisku zastavby

- zasobovanie el.energiou bude rieSené z miestnych rozvodov s ich zokruhovanim.

Navrh funk&ného usporiadania uzemia
Vo funkénom rozloZeni zastavby Uzemia sa jedna o monofunkénud z6nu s moznostou rozvoja
vybavenosti v rdmci podruznej funkcie pri ubytovacich rekreacnych zariadeniach.

V priestorovom rieSeni Uzemia je tazZisko postavené na tvorbe krajindrsky hodnotnych zékuti.

Trasovanie navrhovanych komunikécii maximalne uplatfiuje obostavanost komunikacie vedenej
taziskom Uzemia, u ktorej bude pre zataZenia situovanou vystavbou, potrebné Sirkové na min 4,0m
Sirku pre zachovanie pristupu zabezpec€ovacou technikou.
Stredom Uzemia prechadza hlavna zbernd komunikéacia, na ktora sa napajaju pristupové chodniky,
ktoré zabezpec€uju dopravni obsluhu u objektov celého navrhovaného Gzemia. Tieto komunikacie
maju charakter obytnych ulic so skfudnenou dopravou. Automobilovi komunikaciu lemuje miestami
linia chodnika pre pesich, z dévodov priestorovych je iba ako jednostranna linia a len v taZiskovom
priestore. V sklonitosti terénov, ktoré su vrieSenom Uzemi, treba minimalizovat Sirkové profily
komunikacii atym izarezov (Ci nasypov) do svahu as nimi spojenych nevyhnutnych opornych
konStrukcii.

Navrhnuté dopravné rieSenie, parcelacia a prirodné podmienky umoZziuja rozvoj velmi
kvalitného byvania priamo previazaného s plochami oddychu a rekreacného vyZitia. Objekty maju
charakter individualnej bytovej zastavby. Zastavba by mala byt nizkopodlazna do dvoch nadzemnych
podlazi. MoZny je lokalny vertikalny akcent. Prevladat by vSak mala horizontélna linia, s maximalnym
kontaktom byvania s prifahlym pozemkom. Doporucené linie vysadby zelene, maju za Glohu vytvarat
prirodné prostredie v miestach, kde bude zasah vystavby vyraznejsi.

Etapizacia vystavby:

Etapizacia vystavby zahffia predpokladany postup vystavby z dévodu nadvéaznosti na jestvujlce
kapacity arozvody technickej infraStruktdry. Prvi etapa vystavby rieSi napojenia na rozvody
technickej infrastruktary iba v ramci uz vybudovanych jestvujiacich rozvodov a zariadeni.

Prioritne je mozné technicky pripojit iba objekty ktoré nevytvarajuce svojim napojenim do bududcna
kolizie s budovanim vyhladovych tras infraStruktiry a dopravného rieSenia.

Prvad etapa vystavby plne reSpektuje navrhovanymi ubytovacimi kapacitami nultd etapu rozvoja
Gzemia podra UPN-A Banska Bystrica.

Urbanisticky navrh zahfha vystavbu ubytovacich zariadeni, nasledujlcich parametrov:

00 — Apartmanovy dom

Jednd sa o viacpodlazny objekt s polozapustenym suterénom, prizemim + dvoch nadzemnych
podlazi a podkrovim. Situovanie domu je na pate svahu nad pristupovou komunikaciou. Orientacia
hrebena strechy je stbezne s vrstevnicami a komunikaciu. Sklon strechy je od 30°.



Odstup objektu od pristupovej komunikacie je 13m.
Objekt bude sluzit na rekreacné ubytovanie v troch velkostnych kategoriach bytov.
Sucastou objektu su zariadenia sluzieb umiestnené na prizemi a v suterénnej ¢asti.
Jednd sa o zariadenia: - rychle obcerstvenie
- pozi¢ovna Sportovych vystrojov (lezecka vystroj, bicykle, bezky, sanky,
boby, kolieskové a obycajné korcule )
Ubytovacia kapacita objektu je :

Stav+l.etapa 2. Poschodie mezonety 2.posch.+podkrovie 11 x 2 I16Zka = 22 16Zok
Stav+l.etapa 1. Poschodie garsonky 3 16Zka + jednoizbové 4 x 2 16Zka = 11 16Zok
Stav+l.etapa Prizemie garsdnka 1l16Zko+ jednoiz.4 x2 16Zka + dvojiz. 2 x 3 16Zka = 1316Z0ok

Celkom : = 46 16Zok

01 — Stvorbytovy rekrea ény dom

Jednd sa rekreacné ubytovanie formou apartmanovych bytov rieSenych s prizemim a obytnym
podkrovim. Situovanie domu je do svahu nad pripadne pod pristupovou komunikaciou. Strecha je
v §titovom murive opticky znizena hrazdenim na 1/3 vySky strechy. Sklon strechy je 30° do 45°
s orientaciou hrebena strechy stubezne sprebiehajucimi vrstevnicami.

Dispozi¢nym rieSenim objektu sa dosahuje vytvorenie obytnych apartmanov so samostatnymi vstupmi
z okolitého terénu ¢im byvanie ziskava charakter samostatnych obytnych buniek.

Sucastou vybavenia objektu su prislichajuce vonkajSie priestory, vytvarajuce predpoklady pre
vybudovanie terénnej terasy, pristreSku pre automobil nad vybudovanym odstavnym statim
a pristupovy chodnik.

Odstup objektu od pristupovej komunikacie je pri orientacii terasou a Stitom kulici 7m a pri
orientovani hrebena strechy subezne s komunikaciou 5m, pripadne narozim 3m.

Ubytovacia kapacite objektu je :

Objekt bez pristeliek : 4 byty x 2 16Zka 8 16Zok
I. etapa: 2 objekty o celkovej kapacite 16 16Zok
. etapa : 6 objektov o celkovej kapacite 48 16Z70k
Spolu : 9 objektov =72 16Z0k
Vyhlad : 3 objekty x 8 16Zok = 60 16Zok

02 — Dojpodlazné chalupa

Jedn& sa rekreacné ubytovanie formou chalupy pre dlhodoby pobyt. Objekt ma dva podlaZia, kde
prizemie zabezpecCuje hlavne denné funkcie pobytu a podkrovna C€ast je ur€end na no¢nu cast
zastlpenu spaliami. Situovanie domu je do svahu nad pripadne pod pristupovou komunikaciou.
Strecha je v $titovom murive opticky znizena hrazdenim na 1/3 vysky strechy. Sklon strechy je 30° do
45° s orientaciou hrebena strechy stbezne sprebiehajicimi vrstevnicami.

Dispozicnym rieSenim objektu sa dosahuje vytvorenie obytnych apartmanov so spolo€nou
kuchynskou a spolo¢enskou ¢astou.

Sucastou vybavenia objektu su prislichajuce vonkajSie priestory, vytvarajuce predpoklady pre
vybudovanie terénnej terasy a pristupového chodnika. Objekt ma odstavné statie pre automobil
rieSené na spolo¢nom parkovisku.

Odstup objektu od pristupovej komunikécie pripadne spevnenej plochy je minimélne 6m.

Ubytovacia kapacite objektu je 3 dvojléZkové izby spolu max. 6 ubytovanych :

Objekt bez pristeliek : 3izby x 2 16Zka 6 16Zok
|. etapa: 4 objekty o celkovej kapacite 24 1670k
Spolu : 4 objekty = 24 16Z0k
Vyhlad : 6 objektov x 6 1620k, (podfa statiky svahu) = 36 16Zok

03A — Apartmanovy dom — s wellnes a regeneraciou

Jedn& sa o trojpodlazny objekt s prizemim + dvoch nadzemnych ubytovacich podlaZi z ktorych je
jedno podlazie rieSené ako podkrovie. Situovanie domu je na pate svahu nad pristupovou
komunikaciou. Orientacia hrebena strechy je subezne s komunikaciu.

Sklon strechy je od 30° do 45° .

Odstup objektu od pristupovej komunikécie k ulici je do 10m.

Objekt bude sluzit na rekreacné ubytovanie a sluzby s regeneraciou.

Sucastou objektu su zariadenia sluzieb umiestnené na prizemi pripadne v suterénnej Casti.



Ubytovacia kapacita objektu je :

Il.etapa 2. Poschodie garsénky 4 16Zka + jednoizbové 5 x 2 16Zka = 1816Z0ok
Il.etapa 1. Poschodie garsonky 4 16Zka + jednoizbové 5 x 2 16Zka = 18 16Z0k
Celkom : = 36 16z0ok

03B — Apartmanovy dom — bowlingom

Jedna sa o trojpodlazny objekt s prizemim + dvoch nadzemnych podlaZi z ktorych je jedno podlazie
rieSené ako podkrovie. Situovanie domu je na pate svahu nad miestnou pristupovou komunikaciou.
Orientacia hrebena strechy je stibeZzne s komunikaciu. Sklon strechy je od 30° do 45° .

Odstup objektu od pristupovej komunikacie k ulici je do 10m.

Objekt bude sluzit na rekreané ubytovanie a sluzby + zabavu.

Sucastou objektu su zdbavné zariadenia + bowlingu a doplnené barovymi priestormi.

Ubytovacia kapacita objektu je :

l.etapa 2. Poschodie garsonky 4 |6zka + jednoizbové 5 x 2 16Zka = 18 16Zok
|.etapa 1. Poschodie garsonky 4 16zka + jednoizbové 5 x 2 16zka = 18 16Z0ok

Celkom : = 36 16z20k
04 — Koliba

Jednd sa o dvojpodlaznu stavbu zrubového charakteru uréend pre stravovanie. Sucastou chalupy je
pohotovostné ubytovanie v podkrovi pre 12 navstevnikov resp.zamestnancov.

Objekt je prizemny s polozapustenym suterénom a obytnym podkrovim. Strecha objektu je v sklone
30° do 45° s orientaciou hrebena slbeZzne s miestnou komunikaciou. Suterén je mozny pri zdvihnuti
terénnej terasy. Odstup objektu od pristupovej komunikacie je do 10m, pri orientovani hrebera
strechy subezne s komunik&ciou.

Sucastou objektu je zariadenie verejného stravovania so sedenim v objekte a pod pristreSkom.
Priestory pod pristreSkom budu zabezpecovat pripravu jedal na kozube.

Jedna sa o zariadenia: - verejného stravovania a uzavretych spolocenskych akcii.

- vybavenie zariadenia je doplnené o detské ihriskd, posiloviu v prirode,
lezeckd stenu aihrisk& pre dospelych s moznostou uzavretia lahkym prestreSenim priestoru
variabilnej Sportovej plochy.

Ubytovacia kapacita objektu je :

Il.etapa Podkrovie garsonky 2 16Zka + jednoizbové 2 x 2 16Zka = 6 16Zok
Ill.etapa Podkrovie garsonky 2 16Zka + jednoizbové 2 x 2 16zka = 61670k
Celkom : = 12 16zok

Urbanisticky navrh zahffia vystavbu Sportovorekreaénych zariadeni:
Rekreacna dedinka Medvedica bude okrem ubytovacich kapacit poskytovat’ sluzby a spolocenské
vyZitie : - rekreacny Sport - vychodzie polohy pre trate cykloturistiky
- vychodzie polohy pre trate beZeckého lyZovania
- vychodzie polohy pre turistické trate
- Sportové aktivity loptovych hier
- kryta plocha viacucelového ihriska
- fitnes v prirode
- lezecké steny
- z&bava - posedenia pri hudbe
- adventure minigolf
- detskeé ihriska a preliezky
- oddych - piknikové sedenia
- arborétum vodnej plochy




Vystavbu ubytovacich zariadeni je navrhnutd v ¢leneni na jednotlivé stavebné objekty:

00 Apartmanovy dom
Ubytovacia kapacita objektu je :

Stav+l.etapa 2. Poschodie mezonety 2.posch.+podkrovie 11 x 2 I16Zka = 22 16Z0ok

Stav+l.etapa 1. Poschodie garsonky 3 16Zka + jednoizbové 4 x 2 16Zka = 11 16Zok

Stav+l.etapa Prizemie garsénka 116Zko+ jednoiz.4 x2 16Zka + dvojiz. 2 x 3 16Zka = 13 16Z0k
Celkom : = 46 16Zzok

01-AB Stvorbytovy rekrea ény dom

Objekt bez pristeliek : 4 rekreacné byty x 2 16Zka = 8 16Zok

I. etapa: 2 objekty o celkovej kapacite 2x8 =16 = 16 16Zok

01-C,D,E,F,G,H, Stvorbytovy rekrea ény dom

Il. etapa: 6 objektov o celkovej kapacite 6x8 =48 = 4816Z0k

01-J,K,L,M,N Stvorbytovy rekrea ény dom

lll. etapa - vyhlad : 3 objekty o celkovej kapacite 3 x8 =24 = 24 16Z0k
Celkom : = 88 16zok

02-A,B,C,D Dvojpodlazna chalupa

Il. etapa: 4 objekty o celkovej kapacite 4x6 =24 = 24 16Zok

02-E,F,G,H,J,K Dvojpodlazna chalupa

lll. etapa — vyhlad : 6 objektov o celkovej kapacite 6 x6 =24 = 361670k
Celkom : = 60 I6zok

03-A Apartmanovy dom — s wellness a regeneracia*  Ubytovacia kapacita objektu je :

Il.etapa 1. Poschodie garsonky 4 16Zka + jednoizbové 5 x 2 16Zka = 18 16Z0ok

Il.etapa 2. Poschodie garsonky 4 16zka + jednoizbové 5 x 2 16Zka = 181670k
Celkom : = 36 16Zzok

03-B Apartmanovy dom — s bowlingom *  Ubytovacia kapacita objektu je :

l.etapa 1. Poschodie garsonky 4 16zka + jednoizbové 5 x 2 16Zka = 18 16Zok

l.etapa 2. Poschodie garsonky 4 I6zka + jednoizbové 5 x 2 16zka = 181670k
Celkom : = 36 16zok

04 Koliba * Ubytovacia kapacita objektu je :

Il.etapa Podkrovie garsénky 2 16Zka + jednoizbové 2 x 2 16Zka = 6 16Zok

lll.etapa Podkrovie garsonky 2 16Zka + jednoizbové 2 x 2 16Zka = 61670k
Celkom : = 12 16Zok

Vystavbu Sportovorekrea €énych zariadeni je navrhnuta v €leneni na jednotlivé objekty:

Objekty 3portovo rekrea €ného zamerania (SP - Sportové plochy):

SP 1. Multifunk&né 3portovisko rozmeru 18m x 9m 450 m?
SP 2. Tenisovy kurt rozmeru 33m x 18 m 700 m?
SP 3. Exteriérové fitnes v prirode plocha 160 m?
SP 4. Detsky park plocha 110 m?
SP 5. Lezecka stena 45 m dizky 450 m?
SP 6. Zabavna opicia draha 130 m dizky 660 m?
SP 7. Dobrodruzny golf plocha 1750 m?
SP 8. Sankarska ltka plocha 3670 m?
Objekty poznavacieho a oddychového zamerania  (OP - oddychové plochy):

OP 1. Miniatdrne ZOO — doméce zvieratka plocha 3670 m?
OP 2. Piratska zatoka plocha 350 m?
OP 3. Piknikova luka plocha vymera sankarskej luky 3670 m?

Turistické chodniky
Cykloturistickeé trasy
Turistické lyZiarske trasy

poznavacia turistika s napojenim na nduéné chodniky
rekreaCna aktivita s napojenim na jestvujuce trasy
nastupné plochy na trasy veduce k beZeckym tratiam



3. Zastavovacie podmienky

Uréenie podmienok osadenia stavieb

Navrh priestorového usporiadania uzemia

V navrhu priestorového usporiadania je taZisko postavené na tvorbe uvolnenej zastavby bez
vyhraneného ulicného priestoru as volnym zaclenenim objektov do priestoru. Funkéné vyuZzitie
Uzemia je plne viazané na rekreaCné vyuZitie pozemkov.

V dotyku s objektmi rekreaCného ubytovania su vramci zvySenia Standardu ubytovania rieSené
oddychové plochy ubytovania formou terénnych teras s bariérami z okrasnej zelene.

Pre vytvorenie dostatoCného sukromia v navrhovanej zastavbe je zastavba doplnena zelefiou
a terasami s moznostou dostavby pristreSkov pri zachovani pribuznosti v stvarneni.

Pri osadeni objektov je taZisko postavené na volnej orienticii maximalne reSpektujlcej sklony terénu
hlavne v orientacii hreberiou striech subezne s vrstevnicami terénu. Snahou je pri osadeni stavieb,
minimalizicia terénnych zarezov a nasypov.

PodlaZznost zastavby

Navrhovand podlaznost zachovava vyskové zdnovanie pévodnej zastavby obce a nizkopodlaz-
nej jestvujlcej zastavby. V rieSeni rekreacnych domov a rekreacnych chalip rodinnych domov je
podlaznost upravena na 2 podlazia ¢im sa vytvoria podmienky pre zachovanie su¢asnych trendov pri
zastavbe podhorskych obci.

Pre vystavbu apartmanovych domov pri miestnej komunikacii je maximalna vyska limitovana
objektom jestvujuceho (rozostavaného) apartmanového domu.

Pripustnost’ architektonického stvarnenia zastavby

Nova zastavba je z dévodu vizualnej nadvaznosti na jestvujucu zastavbu rodinnych domov starej
zastavby, rieSena obdobnym stvarnenim zastavby, ¢o sa tyka vySkového a hmotového stvarnenia
hlavnej hmoty s moZnostou doplnenia objektov o doplfiujice hmoty.

Pripustné je uplatnenie obytnych teras a ich prekrytia formou doplfujacich pristavieb.

Pre stvarnenie zakladnej hmoty objektov navrhujem rieSenia prekrytia Sikmymi strechami v sklone
streSnych rovin od 30°do 45° V materidlovom rieSe ni uprednostnit na fasadach drevo a kamern.

Pre zastreSenie objektov taZiskom je uplatnenie Skridiel.

Intenzita z4stavby
Koeficient zastavanosti Gzemia je pre plochy rekreaénych domov : 0,035

Index podlaznosti v navrhovanej zastavbe rekreacnych domov : 2

Uréenie podmienok technického zabezpe ¢&enia stavieb

Napojenie stavby na pristupové komunikacie

Objekty rekreacnych bytovych domov s pristupné z navrhovanej komunikacie cez pristupové
chodniky budované priamo na pozemkoch rieSenych domov.

Objekty rekreacnych chalip sO pristupné zo zéachytnych parkovisk chodnikmi pre peSich
v dostupnych vzdialenostiach do 50m.

Podiel zelene a nezastavanych pléch

V rieSeni vyuZitia pozemku sa obytna zelefi sustredi na vytvorenie linie vysokej zelene okolo
Sportovisk av rdmci oddelenia susediacich objektov. V tvorbe zelene pred vstupom navrhujem
uplatnit nizku zelen s ojedinelym dominantne p6sobiacim solitérom.

V oddeleni objektov od komunikacie navrhujem uplatnit polovysoku zelerfi do vySky max.1500mm.

Dopravné a technické rieSenie zastavby

Spristupnenie pozemkov navrhujem s pristupovymi chodnikmi. V ramci rieSenia statickej dopravy sa v
ramci kazdého pozemku vytvori priestor na odstavné stanie jedného automobilu. Uvedeny priestor
bude priamo pristupny z verejného priestoru.

V technickom zabezpeceni objektov sa vytvoria podmienky trasovania rozvodov do spolo€nych
koridorov so snahou vedenia tras kolmo k svahu bez vytvarania narezdvania svahov.




4. Regulativy umiestnenia stavieb do zastavby

a/. Regulativy priestorového usporiadania a funk  €éného vyuZivania pozemkov a stavieb:

Pre regulativy priestorového usporiadania je tazisko postavené na tvorbe uvolnenej zastavby bez
vyhraneného uli€¢ného priestoru a s volnym zaclenenim objektov do priestoru. V dotyku s objektmi
rekreaCného ubytovania st v ramci zvySenia Standardu ubytovania rieSené oddychové plochy byvania
formou terénnych teras s bariérami z okrasnej zelene.

Uli¢éné a stavebna Ciara je navrhnuta ako limitujica hranica pre vystavbu objektov. Linia odstupov pre
jednotlivé objekty je stanovena odstupom 6m od okraja cesty. Ur€ené su Sirkové usporiadania ciest
pre zabezpedlenie ich prejazdnosti obojsmerne formou ukfudnenych ulic v zmysle STN..

Pre vytvorenie dostatoCného sukromia v navrhovanej zastavbe je zastavba doplnena zelefiou
a terasami s moznostou dostavby pristreSkov pri zachovani pribuznosti v stvarneni zastreSenia.

Pri osadeni objektov je tazisko postavené na volnej orienticii maximéalne reSpektujlcej sklony terénu
hlavne v orientacii hrebenou striech stbeZne s vrstevnicami terénu. Snahou je pri osadeni stavieb,
minimaliz4cia terénnych zarezov a nasypov.

Pre funkciu vyuZivania priestorov je rozhodujucou funkciou rekreacia. U stavieb v centrélnej Casti
navrhovanej vystavby je rekrea¢na funkcia podporena vybavenostou podporujucou rekreané vyuZzitie
Uzemia, pripadne doplfujucou technickou vybavenostou.

b/. Regulativy umiestnenia verejného dopravného at  echnického vybavenia:

Dopravné trasy pristupovej komunikacie s parametrami Sirkového usporiadania pre obojsmernu
premavku reSpektuju parametre technického rieSenia podla STN. Z tychto komunikécii su priamo
spristupnené zjazdné pristupové chodniky k objektom a plochy odstavnych stéti pre automobily.
Stredom Uzemia prechadza hlavna zberna komunikacia, na ktora sa napdjaju pristupové chodniky,
ktoré zabezpec€uju dopravnu obsluhu pre objekty celého navrhovaného Uzemia. Tieto komunikacie
maju charakter obytnych ulic so skfudnenou dopravou.

Pri sklone terénov, ktoré su v rieSenom Uzemi, treba minimalizovat Sirkové profily komunikécii a tym
i zarezov (Ci nasypov) do svahu a s nimi spojenych nevyhnutnych opornych konstrukcii.

c/. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s

ur €enim zastavovacich podmienok:

Situovanie stavieb na pozemkoch je limitované odstupom od verejnej komunikacie v zmysle uréeného
minimalneho odstupu v hodnote 6m. Vz4jomné odstupy stavieb v navrhovanej zastavbe su viazané
na ustanovenia Stavebného zdkona. Pri situovani na okraji pozemkoch s rozdielnymi viastnikmi sa
navrhnuté odstupy minimalne 1m.

Osadzovanie stavieb a rieSenie hmotového stvarnenia stavieb:

Blok objektov ,01¢ *  (Stvorbytové rekreaéné objekty o vymere bytu 62,50 m?)

Odstup objektu od pristupovej komunikécie je pri subeznom vedeni s komunikaciou 6m. Orientacia
hrebena strechy vedie v maximalnej miere subezZne s vrstevnicami svahu, ktorého sklon vytvara
podmienky na spristupnenie bytov prizemia z niZSie orientovanej polohy svahu a bytov podkrovia
z odvratenej strany vySSie orientovanej na svahu.

Jedn& sa o rekreacny obytny objekt s prizemim podkrovim a moznym polozapustenym suterénom.
Sklon strechy je do 40°. Strechu je pripustné v Stitovom murive zniZit polvalbou na 1/3 vysky strechy.
Objekt je rieSeny ako Stvorbytovy rekreaény dom s moznostou prenajimania pripadne odkupenia
bytov do vlastnictva.

Byty maju samostatné vstupy z okolitého terénu ¢im sa vytvaraju podmienky na samostatné Uzivanie
okolitého terénu pre rekreacné a oddychové aktivity. Kazdy byt ma moZznost osadenia krytej terénnej
terasy a statia pre auto s moznostou jeho prekrytia pristreSkom.

Blok objektov ,02¢ *  (rekreaéné ubytovanie v chatovych objektoch o vymere 124,00 m?)

Odstup objektu od pristupovej komunikacie je pri navrhovanej volnej zastavbe 8-50 m. Orientacia
hrebena strechy vedie v maximalnej miere subezne s vrstevnicami svahu.

Jedna sa o rekreac¢ny obytny objekt s polozapustenym prizemim a podkrovim.Sklon strechy je do 40°.
Strechu je pripustné v Stitovom murive znizit polvalbou na 1/3 vySky strechy.

Objekt je rieSeny ako Stvorbytovy rekreacny dom s moznostou prenajimania pripadne odkupenia
bytov do vlastnictva.

Ubytovanie je rieSené spolocnou spoloenskou €astou s kuchynkou na prizemi a no¢nou ¢astou
rieSenou tromi izbami so samostatnymi socialnymi ¢astami v podkrovnom priestore, Kazdy objekt ma
moZznosti parkovania vy¢€lenené na spolo¢nom parkovisku.



Blok objektov ,03“ *  (apartmanovy dom so Specifickou vybavenostou)

Odstup objektu od pristupovej komunikacie je pri subeZznom vedeni s komunikaciou 8m. Orientacia
hrebena strechy vedie v maximalnej miere subezne s vrstevnicami svahu.

Jedn& sa o rekreacny obytny objekt s prizemim uréenym pre rekrea¢né funkcie, dvomi obytnymi
podlaZiami a obytnym podkrovim. Sklon strechy je do 40°. Strechu je pripustné v Stitovom murive
vyraznejSie vypustit v mieste hreberia strechy.

Na prizemi objektu su rieSené priestory regeneracie a spoloCenského vyZitia.

Objekt 03-A, m& zameranie na funkcie regeneréacie spojené s Wellnesom a bazénom.

Objekt 03-B, je zamerany na spolo¢enské vyZitia spojené s bowlingom, biliardom a discobarom.
Kazdy objekt je rieSeny ako apartmanovy rekreany dom s moZnostou prenajimania pripadne
odkupenia apartmanov do vlastnictva.

Apartmany maju spolo€ensku €ast, spalfiu a socialne vybavenie. Apartmany maju samostatné vstupy
z okolitého terénu ¢&im sa vytvaraju podmienky na samostatné Uzivanie okolitého terénu pre
rekreaCné a oddychové aktivity. Kazdy byt m& moZnost osadenia krytej terénnej terasy a statia pre
auto s moznostou jeho prekrytia pristreSkom.

04 — Koliba
Jedné sa o dvojpodlazna stavbu zrubového charakteru uréenu pre stravovanie. Su¢astou chalupy je
pohotovostné ubytovanie v podkrovi pre 12 navstevnikov resp. zamesthancov.
Objekt je prizemny s polozapustenym suterénom a obytnym podkrovim. Strecha objektu je v sklone
30° do 45° s orientaciou hrebena stbezne s miestnou komunikaciou. Suterén je mozny pri zdvihnuti
terénnej terasy. Odstup objektu od pristupovej komunikacie je do 10m, pri orientovani hrebena
strechy subezne s komunikaciou.
Sucastou objektu je zariadenie verejného stravovania so sedenim v objekte a pod pristreSkom.
Priestory pod pristreSkom budu zabezpec&ovat pripravu jedal na kozube.
Jednd sa o zariadenia: - verejného stravovania a uzavretych spolo¢enskych akcii.

- zariadenia je doplnené o detské ihriskd, posiloviu v prirode, lezeckl stenu
a ihrisk& pre dospelych s moznostou uzavretia lahkym prestreSenim priestoru Sportovej plochy.

d/. Uré&enie nevyhnutnej vybavenosti stavieb:

V rédmci rieSenia technického vybavenia stavieb je taZisko postavené na maximalnej komplexnosti
technického vybavenia jednotlivych objektov. Standardom je spristupnenie objektov z verejnych
priestranstiev a dobudovania dopravného systému s plnym pokrytim potrieb statickej dopravy.

V |. etape rieSeni technickej infraStruktdry su objekty pripojené na verejné rozvody elektrickej energie,
vodovod a splaskovl kanalizaciu. RieSené dazdovej kanalizicie je postavené na systéme
povrchovych zachytnych Zlabov, ktoré s zalstené cez drenadZzne odpady do miestnych tokov.
Vystavba v Il. etape aZz po vystavbu vyhladovl su podmienené zabezpeéenim zvySenia kapacity
jestvujacich rozvodov resp. dobudovanim technického vybavenia.

e/. Regulativy za €lenenia stavieb do okolitej zéastavby, pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zo6n a do ostatnej krajiny:

Pre tato Cast regulativ nie su stanovené podmienky nakolko sa rieSena lokalita nenachadza v dotyku
pamiatkovo chranenych Uzemi. Z hladiska nadvaznosti zastavby na jestvujucu vystavbu su
postavené podmienky zosuladenia novej a starej vystavby vuréeni objemového rieSenia
navrhovanych objektov. Z jestvujucich objektov sa jedn& o objekt rozostavaného apartméanového
domu, ktory je pre rieSené Gzemie dominantny z vySkového zénovania a tito dominantnost je nutné
zachovat.



5. Dopl iujuce Udaje

Sumarizacia ubytovacich zariadeni, pod Fa etapizacie nasledovne:

Stav + |. etapa vystavby

R1 Apartmanovy dom - 1objekt 46 620k 468 m?
R2 Stvorbytovy rekreaény dom — 2 objekty 16 16Z0ok 280 m?
R5B — Apartmanovy dom — s bowlingom - 1 objekt 36 16Z0ok 310 m?
|.etapa vystavby + stav : 104 16Zok
Il. etapa vystavby
R2 Stvorbytovy rekreacny dom — 6 objektov 24 1620k 840 m?
R3 Dvojpodlaznéa chalupa - 4 objekty 24 16Zok 300 m?
R4 Koliba - 1 objekt 6 1620k 150 m?
R5A — Apartmanovy dom-— s wellnes a regeneraciou- 1 objekt 36 1670k 315 m?
Il.etapa vystavby : 90 16Zok
lll. etapa vystavby - vyhlad
R2 Stvorbytovy rekreaény dom — 3 objekty 24 16Z0k 420 m?
R3 DvojpodlaZna chalupa - 6 objektov 36 16Zok 480 m?
R4 Koliba - 1 objekt 6 16z0k 185 m?

lll.etapa vystavby + vyh Fad : 66 16Zok



