ZMLUVA O BUDUCE] ZMLUVE O ZRIADENI VECNEHO BREMENA

(dalej ako ,,zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podla § 50a, § 151n a nasl. ust. zikona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zikonnik, v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,,Obciansky zakonnik® v prislushom gramatickom tvare)

Buduci povinny z vecného bremena

Obchodné meno: Obec Malachov

Sidlo: Ortutska cesta 145, 974 05 Malachov
Statutarny organ: Ing. Martin Pal, starosta obce

ICO: 00 620 891

DIC: 2021125744

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK17 5600 0000 0062 4106 0001

(dalej ako ,,budiici povinny“ v prisiusnom gramatickom tvare)

Buduci opravneni z vecného bremena

1./

Meno a priezvisko: Ing. Marek Weiss, RSc., rod. Weiss
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom: Hurbanova 21, 974 01 Banska Bystrica, SR
Obcan SR

2./

Meno a priezvisko: Jakub Zaremba, rod. Zaremba

Datum narodenia:

Rodné ¢&islo:

Trvale bytom: Partizanska cesta 1637/24, 974 01 Banska Bystrica, SR
Ob¢an SR

Obaja zastupeni na zaklade plnomocenstva zo dna 19.11.2025:
BABELA group, s.t.0., so sidlom Horna 61/A, 974 01 Banska Bystrica, 1CO:
54144868

(dalej ako ,,budiici oprdvneni® v prisiusnom gramatickom tvare pricom budici povinny spolu s budricimi
oprdavnenymi dalej ako ,,zmluvné strany v prislusnom gramatickom tvare)
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Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny, je viluénym vlastnikom vo velkosti podielu 1/1 k celku nasledujicej pozemkovej
nehnutel'nosti:

- parcela registra C-KN ¢&. 1460/3, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 32307 m?
katastralne izemie Malachov, obec Malachov, okres Banska Bystrica, zapisanych na LV &.
762 vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralnym odborom (d’alej ako ,,budica
zat’aZena nehnutePnost™ v prislusnom gramatickom tvare).

2. Buduci oprivneni su stavebnikom/investorom nasledovnej stavby:
- umiestnenie NN elektrickej ptipojky na parc. C-KN ¢. 1464/5 a C-KN ¢. 1464/12 katastralne
uzemie Malachov, obec Malachov, okres Banska Bystrica, zapisanych na LV ¢. 2464 vedenom
Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralnym odborom (d’alej ako ,,buduca opravnena
stavba“ v prislusnom gramatickom tvare).

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok zmluvnych stran uzatvorit’ za podmienok stanovenych v tejto
zmluve, zmluvu o zriadeni vecného bremena, s podstatnymi nalezitost’ami dohodnutymi v ¢l. IV. tejto
zmluvy za Gcelom umiestnenia NN elektrickej pripojky na parc. C-KN ¢. 1464/5 a C-KN ¢. 1464/12
katastralne tzemie Malachov, obec Malachov, okres Banska Bystrica, zapisanych na LV ¢. 2464
vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralnym odborom (budica opravnena stavba).

2. Touto zmluvou sa buduci opravneni zavizuji, ze do devit'desiatich (90) kalendarnych dni od
dorucenia pisomnej vyzvy, blizsie $pecifikovanej v ¢l. III. tejto zmluvy, od budiceho povinného na
adresu bydliska buducich opravnenych uvedend v zahlavi tejto zmluvy uzatvoria s budicim povinnym
zmluvu o zriaden{ vecného bremena vo svoj prospech, predmetom ktorej bude zriadenie vecného
bremena na budicej zat'azenej nehnutelnosti, s podstatnymi nalezitost’ami uréenymi v clanku IV.
tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je pre budicich opravnenych dokladom v zmysle ustanovenia § 58 ods. 2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov v nadviznosti na § 139 ods. 1 citovaného zakona, ako iné pravo k pozemku.

4. Pokial' ktorakoI'vek zo zmluvnych stran bezdovodne odmietne uzatvorenie zmluvy o zriadeni
vecného bremena, je druha zmluvna strana opravnena domahat’ sa na side, aby vyhlasenie vole bolo
nahradené sidnym rozhodnutim. Pravo na nahradu skody tym nie je dotknuté.

5. Buduci povinny nie je povinny uzavriet’ zmluvu o zriadeni vecného bremena, ak realizacia buducej
opravnenej stavby nebude realizovana na buducej zat’azenej nehnutel'nosti. Buduci povinny nie je
povinny uzavriet’ zmluvu o zriadeni vecného bremena, ak budica opravnena stavba bude realizovana
v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, v rozpore s odsihlasenym projektom, v
rozpore so vseobecne zaviznymi pravaymi predpismi, pripadne v rozpore s podmienkami a
opravnenymi poziadavkami danymi budicim povinnym v priebehu vystavby.
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6. V pripade, Ze budici opravneni nevyzvu v lehote urcenej v ods. 2 tohto ¢lanku budiceho povinného
na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena, je buduci povinny opravneny pisomne vyzvat’
buducich opravnenych na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena pisomnou vyzvou na
adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok III.
Vyzva na uzatvorenie buduicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Buduci opravneni si opravneny vyzvat® budiceho povinného na uzatvorenie zmluvy o zriadeni
vecného bremena pisomnou vyzvou na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena (dalej len
»Vyzva‘®) po vyhotoveni geometrického planu na zameranie rozsahu vecného bremena (porealizacné
zameranie), najneskor vsak do tridsiatich (30) kalendarnych dni po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia povolujiceho wuzivanie budicej opravnenej stavby (dalej len ,kolaudacné
rozhodnutie* v prislusnom gramatickom tvare).

2. Sacast’'ou vyzvy musia byt’ ako jej prilohy dolozené:

- geometricky plan na zameranie rozsahu vecného bremena po zrealizovani budicej opravnene;
stavby, ktoré ma byt’ budicou zmluvou zriadené (dalej len ako ,,geometricky plan*), pricom jeho
vypracovanie zabezpeci buduci opravneny na vlastné naklady,

- navrh znenia zmluvy o zriadeni vecného bremena vyhotoveny v stlade s ¢lankom IV. tejto
zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavizuju, ze vyzvu a akikol'vek korespondenciu s fiou spojent bude:

a) buduci povinny zasielat’ na adresu sidla budiceho opravneného uvedent v zahlavi tejto zmluvy a
b) buduci opravneny zasielat’ na adresu budiceho povinného uréent na dorucovanie pisomnosti
uvedenu v zahlav{ tejto zmluvy.

Clanok IV.

Podstatné naleZitosti zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Povinny uzatvara s opravnenymi zmluvu o zriadeni vecného bremena ,,in rem*“v prospech vlastnika
opravnenej stavby, predmetom ktorej je zriadenie vecného bremena spocivajuce v povinnosti
povinného z vecného bremena strpiet’ na zat’azenej nehnutelnosti:

- umiestnenie, ulozenie, uzivanie a prevadzkovanie opravnenej stavby,

- v nevyhnutnej miere vstup a prechod pesi, vjazd, prejazd, vyjazd vozidlami, mechanizmami
opravneného a nim poverenych 0so6b na zat'azenu nehnutel'nost’, v suvislosti s projektovanim,
rekonstrukciou, modernizaciou, resp. inymi stavebnymi dpravami, terénnymi upravami,
prevadzkovanim stavby alebo na ucely oprav, udrzby, kontroly stavby; opravneny moze na
vykon vsetkych uvedenych cinnosti poverit’ aj tretie osoby (d’alej ako ,,vecné bremeno® v
prislusnom gramatickom tvare).

2. Z casového hladiska bude vecné bremeno trvat’ po dobu neurcitu.

3. Vecné bremeno sa zriad'uje za odplatu - jednorazova nahradu. Vzhl'adom na typ vecného bremena,
vymeru zat’azenych nehnutel'nosti, rozsah nuteného obmedzenia uZivania zat’azenych nehnutel'nosti
a miestne pometry, zmluvné strany sa v sulade s § 3 zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli na jednorazovej nahrade za zriadenie vecného bremena vo vyske 100,- € vratane
DPH (slovom: jednosto euro).
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4. Opravneni sa zavizuja takto stanovenu jednorazovu odplatu uhradit’ na zaklade faktary, ktord vystavi
povinny do tridsiatich (30) kalendarnych dni od uc¢innosti zmluvy o zriadeni vecného bremena.

5. Lehota splatnosti faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dnf od datumu jej dorucenia opravnenym. Za
denl dhrady sa povazuje den, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet povinného uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy vo formate IBAN. V pripade, Ze splatnost’ faktary pripadne na den pracovného
vol'na alebo pracovného pokoja, bude sa za den splatnosti povazovat’ najbliz§i buduci pracovny den.

6. 'V pripade, Ze sa opravneni dostani do omeskania so zaplatenim odplaty — jednorazovej nahrady za
zriadenie vecného bremena, a to 1 v dodato¢ne pisomne urcenej lehote zo strany povinného, nie dlhsej
ako 10 kalendarnych dni, ktora zacina plynut’ odo dna dorucenia pisomnej vyzvy na dodatocné
uhradenie, povazuje sa to za podstatné porusenie zmluvy o zriadeni vecného bremena, a opravnhenym
tym vznikd povinnost’ zaplatit’ povinnému zmluvna pokutu vo vyske dvojnasobku vysky jednorazove;j
nahrady za zriadenie vecného bremena; nie je tym dotknuté pravo na nahradu skody. Zmluvné strany
vyhlasuju, ze vysku zmluvnej pokuty povazuju za primeranu, pretoze pri rokovaniach o dohode o
vyske zmluvnej pokuty prihliadali na hodnotu a vyznam touto zmluvnou pokutou zabezpecovanej
zmluvnej povinnosti.

7. Prava zodpovedajuce vecnému bremenu nadobudne opravneny pravoplatnostou rozhodnutia o
povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutel'nosti. Spravny poplatok suvisiaci s vkladom
vecného bremena do katastra nehnutel'nost{ uhradia na vlastné naklady opravnen.

Clanok V.

Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Buduci povinny vyhlasuje, ze suhlasi s realizaciou budicej opravnenej stavby na budicej zat’azenej
nehnutel'nosti, a to za podmienok d’alej dohodnutych v tejto zmluve.
2. Buduci opravneni sa zavizuja:

a) budicu zat’azend nehnutelnost’ uzivat’ vylu¢ne na ucel podla tejto zmluvy, v rozsahu a spé6sobom
vyplyvajicim z tejto zmluvy,

b) udrziavat’ poriadok a cistotu pocas a po kazdom vykonanom zisahu na budicej zat’azenej
nehnutel'nosti, uviest’ buducu zat’azenu nehnutelnost’ minimalne do rovnakého stavu v akom bola
pred vykonanim zasahu, pricom naklady na zachovanie, udrzbu a upravy budicej zat'azenej
nehnutel'nost{ bude znasat’ buduci opravneny v rozsahu, ktory je nevyhnutny na prinavratenie
budtcej zat'azenej nehnutel'nosti do pévodného stavu po vykonani prav vyplyvajucich mu z tejto
zmluvy,

¢) na vlastné ndklady odstranit’ skody na majetku budiceho povinného, pokial takéto budu
sposobené v suvislosti s vykonavanim ¢innosti budiceho opravneného na budicej zat’azenej
nehnutel'nosti.

3. Buduci povinny si vyhradzuje pravo vstupu na budicu zat’azend nehnutelnost’, a to kedykol'vek, v

zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zikona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990

Zb. o priestupkoch zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov. 4.

Buduci opravneny sa zavizuje respektovat’ § 47 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona

Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskotsich predpisov (vodny zakon)

v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami v zneni

neskorsich predpisov.

5. Buduci opravneni sa zavizuju vykonavat’ na buducej zat’azenej nehnutel'nosti ¢innosti suvisiace s

realizaciou buducej opravnenej stavby /terénne dpravy a stavebné prace/, vylucne na zaklade a v
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salade s predchadzajucimi pisomnymi stanoviskami buduceho povinného, v silade s pravoplatnymi
povoleniami a s pravaymi predpismi Slovenskej republiky. Pocas vystavby sa budici opravneny
zavizuje manipulovat’ so stavebnym materiadlom a odpadom tak, aby nedoslo k znecisteniu okolitych
povrchovych vod a podzemnych vod.

6. Buduci opravneni sa zavizuji vykonavat’ na buducej zat’azenej nehnutel'nosti len také terénne upravy
a stavebné upravy, resp. iné cinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, ktoré umoznia vstup mobilnej
technike budiceho povinného v pripade nepredvidatel'nych okolnosti a Zivelnych pohrém na buducu
zat’azenu nehnutel'nost’.

7. Buduci povinny nenesie ziadnu zodpovednost’ a nie je povinny uhradzat’ akikol'vek skodu na zdravi
ani na majetku, ktora sa stane buducim opravnenym v suvislosti s jeho ¢innost’ou vykonavanou na
buducej zat'azenej nehnutel'nosti. Budici povinny nezodpoveda za Skody sposobené na majetku
buducich opravnenych, ktoré boli sposobené zivelnou pohromou, zvysenymi prietokmi vody alebo
mimoriadnou udalost’ou.

8. Zmluvné strany sa zavizuju riadne a bez zbytoc¢nych odkladov plnit’ si povinnosti podl'a tejto zmluvy.
Porusenie povinnosti podla bodov 2., 4., 5., 6. tohto ¢lanku tejto zmluvy sa povazuje za podstatné
porusenie tejto zmluvy a zaklada pravo budiceho povinného neuzavriet’ budicu zmluvu o zriadeni
vecného bremena a od tejto zmluvy o budicej zmluve odstupit’, a to s G¢innost’ou odstipenia ku dnu,
ked bolo pisomné oznamenie o odstipeni od tejto zmluvy dorucené budicim opravnenym. V pripade,
ze buduci povinny vyuzije svoje pravo odstupit’ od tejto zmluvy, taito zmluva sa od pociatku zrusuje,
pricom zmluvné strany su povinné vratit’ si navzajom vsetko, ¢o na zaklade tejto zmluvy od seba prijali
a buduci opravneni su povinni uviest’ budicu zat’azenu nehnutelnost’ do povodného stavu a na
vlastné naklady odstranit’ zrealizovanua stavbu. Odstipenim od tejto zmluvy nezanika pravo buduceho
povinného na zmluvni pokutu, na nahradu vzniknutych skoéd a nestracaju platnost’ ani iné
ustanovenia tejto zmluvy, ktoré podla prejavenej vole zmluvnych stran maja trvat’ aj po jej zaniku.

9. 'V pripade podstatného porusenia povinnosti vyplyvajicich z bodov 2., 4., 5., 6., a 8. tohto ¢lanku tejto
zmluvy vznika budicim opravnenym povinnost’ zaplatit’ budicemu povinnému zmluvnd pokutu vo
vyske dvojnasobku vysky jednorazovej nahrady blizsie Specifikovanej v ¢1 IV. ods. 3 tejto zmluvy, a to
za kazdé takéto porusenie zmluvy; nie je tym dotknuté pravo na nahradu skody.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze vysku zmluvnej pokuty povazuju za primerand, pretoze pri rokovaniach
o dohode o vyske zmluvnej pokuty prihliadali na hodnotu a vyznam touto zmluvnou pokutou
zabezpecovanych zmluvnych povinnosti.

Clanok VI.
Docasné uZivanie zat’aZenej nehnutel’nosti

1. Buddci povinny touto zmluvou:

a) prenechiva budicu zat’azenu nehnutelnost’” budicim opravnenym, aby ju buduci opravneni
docasne uzivali po dobu odo dna nadobudnutia Gé¢innosti tejto zmluvy do dna vzniku vecného
bremena podla zmluvy o zriadeni vecného bremena, za Gcelom umiestnenia, vystavby a uzivania
buducej opravnenej stavby a

b) udeluje svoj vyslovny suhlas s takymto uzivanim a zmenami na budicej zat'azenej nehnutel'nosti
pre ucely tzemného a stavebného konania, za podmienky, Ze pocas vystavby budu dodrzané vietky
podmienky dané budicim povinnym k projektovej dokumentacii planovanej stavby, budu
dodrzané vsetky stanoviska a vyjadrenia budiceho povinného v priebehu stavebného konania a
samotnej vystavby buducej opravnenej stavby a vSetky podmienky dohodnuté v tejto zmluve.
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10.

Clanok VII.

Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
nadobuda dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze buduci povinny je povinnou osobou v zmysle § 2 zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom ptistupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zikonov
(zakon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov a sihlasia so zverejnenim a spristupnenim
obsahu tejto zmluvy.

Vsetky prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika o tomto zmluvnom type a stvisiacimi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky v ich plathom zneni.

Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a povazuji sa za
dorucené, ak boli adresaitom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako nedorucitelné a adresat
svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost’
povazuje za dorucent uplynutim treticho dfia odo diia jej odoslania. Ucinky doruéenia nastant aj
vtedy, ak adresat dorucenie pisomnosti odmietol.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti, oznamenia, resp. informacie podl'a ustanoveni tejto zmluvy
(korespondencia) vyhotovené v pisomnej forme, pripadne zachytené na inom hmotnom nosici, si
budt navzajom dorucovat’ postou na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Zmenu adries na
dorucovanie st si zmluvné strany povinné neodkladne, najneskor vsak do desiatich (10) kalendarnych
dni pisomne oznamit’. Zmluvna strana nenesie zodpovednost’ za pripadné nedorucenie
korespondencie, ak jej druha zmluvna strana neoznamila zmenu svojej korespondencnej adresy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, oznamenia, resp. informacie podl'a ustanoveni tejto zmluvy
(korespondencia) vyhotovené v pisomnej forme, pripadne zachytené na inom hmotnom nosici, si
budu navzajom dorucovat’ aj osobne, v takomto pripade je mozné ich dorucovat’ aj na inom mieste
ako na mieste, ktoré je adresou uvedenou v zahlavi tejto zmluvy, ak sa na tomto mieste opravneny
zastupca zmluvnej strany v ¢ase dorucenia zdrzuje a ak sa na tomto mieste zmluvné strany sucasne
dohodli, pricom prevzatie korespondencie musi byt’ vzdy riadne potvrdené, t.j. peciatkou a podpisom
druhej zmluvnej strany.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo ucinné alebo neskor
stratia platnost’ alebo ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo Gc¢innost’ ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoven{ tejto zmluvy a na vyplnenie medzier
sa pouzije pravna uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu
tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do uvahy.

Tato zmluva je vyhotovena v styroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu. Dva (2)
rovnopisy si ponechaju buduci opravneni a dva (2) rovnopisy si ponecha buduci povinny.

Obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran, ¢islovanymi
dodatkami k tejto zmluve vyhotovenymi v pisomnej forme a podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze st opravnené s predmetom zmluvy nakladat’. Zaroven vyhlasuju, ze
zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu tato
zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuji.
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V Malachove, dfia .......cccceueene

Buduci povinny z vecného bremena:

0000000000000 000000000000000000000000000 000000000000

Ing. Martin Pal, starosta obce

Priloha: Projekt stavby

V B. Bystrici, da .....ccocvuenee

Buduci opravneni z vecného bremena:

0000000000000 0000000000000000000000000 000000000 00000

v zast. BABELA group, s.r.o.
Monika Babelova, konatel

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

717



